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Punkt 326: Ny hering af lokalplanforslag 209, Middelfart Sundheds- og
Frivillighedscenter

2021-002350
Beslutning
Anbefales.
Prasentation

Forslag til lokalplan 209, Middelfart Sundheds- og Frivillighedscenter, har veret i hering fra den 7. juli til den 15.
september 2021. I den sammenhang skal der treeffes beslutning om, hvorvidt planforslaget skal vedtages endeligt.

Forvaltningen foreslar

o At forslag til lokalplan 209 fremlagges i fornyet tre ugers hering med rettelser som anfort i sagsbeskrivelse samt i
vedlagte endringsbilag.

Sagsbeskrivelse

Baggrund:

Krav til fremtidens sundhedstilbud betyder, at sundhedsvasnet stir overfor en raekke forandringer. Af denne grund ensker
Middelfart Kommune, at etablere et nyt Sundheds- og Frivillighedscenter med henblik pa at sikre et borgernert og
sammenhangende sundhedstilbud af hej faglig kvalitet for kommunens borgere. I den sammenhang imedekom
Okonomiudvalget i februar 2021 anmodningen om igangsattelse af lokalplanforslag for et nyt Sundheds- og
Frivillighedscenter ved P V Tuxens Vej 6 - 14.

Den 21. juni 2021 vedtog Byrédet at sende lokalplan 209, Middelfart Sundheds- og Frivillighedscenter, i 8 ugers offentlig
horing.

Forslag til lokalplan

Forslag til Lokalplan 209, Middelfart Sundheds- og Frivillighedscenter, giver mulighed for placering af Sundheds- og
Frivillighedscenteret pa grunden ved P V Tuxens Vej 6 - 14.

Lokalplanen fastsetter omradet til offentlige funktioner. Lokalplanen giver mulighed for etableringen af en bebyggelse pa
op til 5000 m2, i maksimalt to etagers hgjde, som kan vere op til 10 meter hojt, med dertilhorende parkerings- og
opholdsarealer. Lokalplanen fastsatter en bebyggelsesprocent pa 80. Med lokalplanen sikres det, at ny bebyggelse, hvad
angar materialevalg og formsprog, indpasses i overensstemmelse med eksisterende bygningskomplekser udenfor
lokalplanomradets afgraesning. Lokalplanen angiver, at bebyggelsen skal fremsté i rade teglsten, dog med mulighed for at
anvende andre materialetyper pa en andel af bebyggelsens facader.

Langs parkeringspladsens sydlige afgreensning stiller lokalplanen krav om etablering af en stgjreducerende afskeermning,
der kan begrennes. Lokalplanforslaget stiller endvidere krav om etablering af et afskeermende beplantningsbelte pa
minimum 1,5 meters bredde langs lokalplanomradets sydlige afgreensning. Beplantningsbaeltet skal udgeres af en
hjemmehgrende trae- og buskbeplantning, der kan opna en hgjde pa 5 meter.

Okonomi
Ingen

Heoring

Forslag til lokalplan 209, Middelfart Sundheds- og Frivillighedscenter, har veret i horing i 8 uger fra den 7. juli til den 15.
september 2021.

Indenfor heringsperioden er der registreret seks heringssvar:



o /ldresagen

¢ Handicapréadet

o fire heringssvar fra borgere:
o tre heringssvar er fra borgere, der er bosat lige umiddelbart syd for lokalplanomradet pé Feerove;j.
o ¢t heringssvar fra en unavngiven adressat.

Af heringssvarene fremgar det, at:

¢ Borgerne syd for lokalplanomradet frygter indkigs- og skyggegener

¢ Borgerne undrer sig over sundhedshusets hgjde, omfang og sterrelse.

¢ Borgerne bekymrer sig for stgjgener fra parkeringspladsen, fra ventilationsanleg pé bebyggelsen og for stej i lobet
af byggeperioden.

¢ Borgerne enskes informeret om, hvordan lokalplanomradet patenkes terreenreguleret.

Den 23. og 24. september 2021 udferte Forvaltningen to dialogmeder med borgere, der bor umiddelbart syd for
lokalplanomrédet og som har indsendt heringssvar. P4 mederne blev:

o det droftet at der skal foretages en reekke mindre a@ndringer i lokalplanen.

¢ borgernes forslag til stgj- og leebelte droftet

¢ borgernes spergsmaél til terreenregulering samt bygningshejde dreftet

¢ borgernes kommentarer til belysning pé p-areal samt forhold vedr. h&ndtering af regn- og spildevand.

Forslag til endring af lokalplanforslag 209

I lgbet af haringsperioden er forvaltningen endvidere blevet gjort opmarksom p4, at planforslagets §7, stk 5 ikke er
forenelig med opferelsen af det nye sundhedshus, da bestemmelsen ikke tager hgjde for krav om dagslys, udsyn og
redningsébninger. Bestemmelsens lyder:

"Ved bebyggelse i 2 etager skal der pa den sydlige side af 1. sal vinduer placeres mindst 1,8 m over gulvniveau, saledes at
der sikres mod indbliksgener mod nabogrundene mod syd."

Zndringen af §7, stk 5 samt en rekke mindre a&ndringer i lokalplanen forudsatter, at lokalplanen sendes i en fornyet
hering. I den sammenhzng indstiller Forvaltningen at §7 stk 5 udgar af lokalplan 209, men at bestemmelsens intention -
imadegaelse af indbliksgener mod nabogrundende i syd - bibeholdes med en ny bestemmelse, som afpasses i samarbejde
med naboerne syd for lokalplanomradet. Desuden foretages konsekvensrettelser og rettelser af redaktionel karakter. Disse
@ndringer fremgér af vedlagte eendringsbilag. Grundet efterarsferie i uge 42 indstiller forvaltningen, at planen sendes i tre
ugers fornyet hering fremfor to uger.

Klima & baeredygtighed

Middelfart Kommune er bygherre og ensker, at bebyggelsen skal opferes med en DGNB-certificering sa alle klima- og
baredygtighedsforhold indtenkes ved byggeriet.

Bilag
Zndringsbilag

Middelfart Sundhedscenter lokalplan 30.06.21



Punkt 327: Kvicklys udviklingsmuligheder, etablering af p-pladser i
Elmegade.

2021-010854
Beslutning
Udvalget dreftede ansegningen.

Praesentation
Kvicklys bestyrelse har anseggt om dispensation fra Partiel Byplanvedtagt nr. 21 til inddragelse af ejendomme og dele af
ejendomme i Elmegade til p-pladser. Derudover har Kvickly planer om at flytte eksisterende flaskelager til en placering

ved siden af varegérden, samt at etablere en ensrettet vejforbindelse bagom forretningen - parallelt med Elmegade.

Anmodningen har veret i offentlig hering, udvalget har vaeret pé besigtigelse og der leegges pa den baggrund op til en
dreftelse i udvalget.

Forvaltningen foreslar

¢ at Kvicklys ansegning draftes i udvalget.

Sagsbeskrivelse

Kvicklys bestyrelse har ansggt om dispensation fra Partiel Byplanvedtagt nr. 21 til inddragelse af ejendomme og dele af
ejendomme i Elmegade til p-pladser. Derudover har Kvickly planer om, at flytte eksisterende flaskelager til en placering
ved siden af varegarden, samt at etablere en ensrettet vejforbindelse bagom forretningen parallelt med Elmegade.

Pa baggrund af ansegningsmaterialet, er der foretaget nabohering i perioden 13. juli-30. august 2021.
I perioden er der indkommet heringssvar fra 9 ejendomme. Se bilag med alle heringssvar.

Beboerne i ElImegade med have, der ligger taettest pa Kvickly bygningen, er specielt nervese for stgjgener ved etablering
af vejforing bag om Kvicklys forretning.

Andre beboere i Elmegade bemarker at Elmegade ikke vil fremsta som boliggade, safremt Kvicklys ansegning
imedekommes, samt at Kvicklys udviklingsplaner vil medfere stgj mv.

Beboerne i "Solgarden" i Jernbanegade er ogsa opmarksomme pa evt. stgjgener og vil gerne have etableret stgjmur i skel
mod deres ejendomme.

Beboerne i Elmegade 11 anmodede i forbindelse med heringen Teknisk Udvalg og administrationen om, at besigtige
forholdene. Ved besigtigelsen blev der uddelt materiale som er vedlagt som bilag 2.

Okonomi

Heoring
Der er foretaget nabohering pé baggrund af ansggningsmaterialet. Der er indkommet horingssvar fra 9 ejendomme.

Klima & baeredygtighed

Bilag
Bilag 2

Bilag 1



Punkt 328: Lejekontrakter for historiske biade og turbade i Gl. Havn

2020-004947
Beslutning
Udseaettes.
Praesentation

Administrationen har udarbejdet nye lejekontrakter for havnepladser i Gl. Havn. Kontrakterne er opdelt pé historiske béde
og pa turbade.

Forvaltningen foreslar

o At lejekontrakt for historiske bdde med plads i havnebassinet i Gl. havn godkendes.
¢ At lejekontrakt for turbdde med plads i havnebassinet i Gl. havn godkendes.

Sagsbeskrivelse

Administrationen har udarbejdet nye lejekontrakter, dels for historiske badde og turbéde, med plads i havnebassinet i Gl.
Havn.

Kontrakterne er opdelt i 2 forskellige kontrakttyper. Dels en kontrakt til historiske bdde, som er med til at understotte
historien og kulturen i Gl. Havn, og dels en kontrakt til turbade, som driver erhverv fra havnepladsen, med sejladser pa
blandt andet Lillebzlt.

Lejekontrakterne omfatter generelle vilkar for en havneplads i bassinet, takst for pladsleje, vilkar for plads ved
overdragelse/salg samt vilkar ved misligholdelse.

Kontrakterne forventes at gaelde fra 1. januar 2022.

Okonomi
Der opkraves pladsleje for turbadene. Historiske bade betaler ikke pladsleje.

For begge typer bade gaelder, at der afregnes efter forbrug el og vand.

Heoring

I forbindelse med udarbejdelsen af de nye lejekontrakter, har der veret atholdt dialogmede med brugerne af
havnebassinet i Gl. Havn.

Bilag
Lejeaftale for turbade

Lejeaftale for historisk bade
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