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lgangsaetning af lokalplanproces for boliger i Baring

BESLUTNING
Godkendt

Praesentation

@konomiudvalget skal tage stilling til, om der skal igangsaettes kommuneplantilleeg og lokalplanleegning for et
boligomrade i Baring mellem Middelfartvej, Byvejen og Hedegardsve;.

Planleegningen skal muliggere udvikling af et boligomrade med bade teet-lav og aben-lav boligbebyggelse pa
et areal pa ca. 12,9 ha.

Forvaltningen indstiller

o at der igangseettes kommuneplantillaeg og lokalplanlaegning for et boligomrade i Baring-Asperup med bade
aben-lav og teet-lav boliger

» at planleegningen tager udgangspunkt i de beskrevne fokusomrader i sagsfremstillingen, herunder
landskab, natur, vandhandtering og hensyn til eksisterende struktur, teethed og naboer

Sagsbeskrivelse

Der er ansggt om at igangseette planlaegning for et nyt boligomrade centralt i Baring-Asperup. Planomradet

udger ca. 12,9 ha og omfatter tre delomrader med forskellige ejerforhold, herunder en andel ejet af en privat
bygherre, mens Middelfart Kommune ejer den gvrige del af planomradet. Omradet ligger i direkte tilknytning
til den eksisterende by og afgreenses af Middelfartvej, Byvejen og Hedegardsve;.

Lokalplanens afgreensning i Baring-Asperup

Omradet fremstar i dag overvejende som landbrugsareal med enkelte eksisterende bebyggelser, herunder
en gardstruktur, som gnskes bevaret og omdannet til boliger og/eller faellesfunktioner for planomradet. Gvrig
bebyggelse forventes nedrevet under hensyntagen til evt. forekomster af flagermus.



Planomradet er opdelt i tre delomrader:

o Delomrade A og B: teet-lav boligbebyggelse

e Delomrade C: aben-lav boligbebyggelse

Delomrader inden for lokalplanomradet

Der gnskes mulighed for opfarelse af i alt ca. 200 boliger, fordelt pa ca. 140 teet-lav boliger i delomrade A og
B og ca. 60 aben-lav boliger i delomrade C.

Bebyggelsen opfares i op til 2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m og med bebyggelsesprocenter
svarende til 40 for teet-lav bebyggelse og 30 for aben-lav.

Planomradet indrettes med interne veje og vejforsynes fra Middelfartvej og Byvejen. Den eksisterende sti,
der Igber nord-syd i planomradet langs eksisterende beplantning bibeholdes, og et sammenhaengende stinet
skal binde delomraderne sammen.

Den nord-sydgaende stiforbindelse fremgar af Middelfart Stiplan 2025-2030, ligesom forbindelsen langs
Byvejen ger. Lokalplanen understatter stiprojekterne og vil veere med til at sikre forbindelse igennem
omradet til Baring Skole.

Centralt i omradet etableres granne feelles friarealer, der ogsa kan sikre handtering af regn fra
klimaheendelser.



Opleeg til principiel disponeringsplan
Eksi e planl .

Omradet er delvist omfattet af kommuneplanrammerne B.04.03, B.04.04, 0.04.02 og C.04.01, der udleegger
arealet til henholdsvis boligformal og offentlige formal. Mindre dele til vejbetjening er omfattet af
centerrammen langs Byvejen. Realisering af projektet kreever et kommuneplantilleeg, der justerer
afgraensningen af de eksisterende rammeomrader.

Kommuneplanrammer i omradet.
De farvelagte flader viser eksisterende kommuneplanrammer.



De nye afgreensninger vises med rgd streg.

Derudover er dele af omradet omfattet af eksisterende lokalplaner, som forventes ophaevet i forbindelse med
den nye planlaegning.

Forvaltningens vurderin

Forvaltningen vurderer, at planomradet er egnet til boligudvikling i forlzengelse af den
eksisterende by i Baring-Asperup. Der foreligger dog en raekke forhold, som skal belyses og
handteres i den videre planleegning.

Omradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen og delvist inden for udpegninger af
bevaringsveerdigt landskab og sterre sammenhaengende landskab. Lokalplanlaegningen skal
derfor sikre, at ny bebyggelse indpasses i forhold til landskab, terreen og den eksisterende
bystruktur i Baring.

| planleegningsfasen bgr det vurderes, hvilken teethed i det nye lokalplanomrade, Baring-Asperup kan baere.

forvaltningen vurderer, at der med fordel kan planlaegges for varierende typologier, herunder kompaktgrunde, der
er mindre matrikler til aben-lav boliger, almindelige parcelhusgrunde samt teet-lav bebyggelse med varierende
teethed. Disse variationer vil muliggere et mere alsidigt udleeg til grenne fri- og opholdsarealer. Dette skal
indarbejdes i kommuneplantilleegget pga. afvigelse fra kommuneplanens generelle rammer, hvor teet-lav
bebyggelse skal have mindste grundstarrelse pa 400 m2 og aben-lav bebyggelse skal have mindste grundstarrelse
pa 700 m2.

Planlzegningen skal ogsa tage hensyn til omradets grenne strukturer, herunder eksisterende
traeer, levende hegn og potentielle ledelinjer for flagermus. De gr@gnne strukturer begr sa vidt
muligt bevares og indga som en kvalitet i omradet sammen med fzelles friarealer og
stiforbindelser i omradet. | forleengelse heraf bliver handtering af regnvand et centralt tema i
planlaegningen, idet store dele af planomradet vurderes ikke at veere egnet til nedsivning.
Sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen skal der derfor udarbejdes en samlet
vandhandteringsplan for lokalplanens delomrader, der afsgger hvordan regn- og
overfladevand, kan handteres som et rekreativt element i omradets grgnne arealer.

Endelig skal der i lokalplanen fastleegges l@sninger for, hvordan trafikstgj fra Middelfartvej og
Hedegardsvej handteres, sa fremtidig bebyggelse og opholdsarealer kan indplaceres, sa
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstaj kan overholdes.

JKONOMI

Forvaltningen vurderer, at planlzegningen vil afstedkomme udgifter til udarbejdelse af
vandhandteringsplan til handtering af regn- og overfladevand samt kortleegning af
stgjforhold fra Middelfartvej og Hedegardsve;.

Der forventes ligeledes udgifter til udarbejdelse af forslag til disponering af den del af
lokalplanomradet, som er ejet af Middelfart Kommune.

Endelig forventes der udgifter til udbygning af overkgrsel med svingbaner fra
Middelfartvej til den kommunale udstykning, delomrade C.



Heoring
Forslag til kommuneplantillaeg og lokalplanforslag skal sendes i 8 ugers offentlig haring.

Klima & baeredygtighed

Planleegningen vurderes at understgtte en hensigtsmaessig og robust byudvikling, fordi nye boliger placeres i
tilknytning til den eksisterende by med naerhed til skole, stier og lokal infrastruktur.

Eksisterende grgnne strukturer skal sa vidt muligt bevares og evt. suppleres med ny hjemmehgrende
beplantning. Det kan styrke omradets grenne kvalitet og biodiversitet. Regnvandshandtering skal indga som
en del af de feelles friarealer, s& omradet bade kan handtere ggede nedbgrsmaengder, fa rekreativ veerdi og
bidrage til omradets lokale biodiversitet.



2. budgetopfglgning pr. 31. maj 2026 (hele kommunen)

BESLUTNING
Godkendt

Praesentation

Jkonomiafdelingen har i samarbejde med fagforvaltningerne udarbejdet 2. budgetopfalgning
pr. 31. maj 2026.

| sagen gennemgas resultatet af opfglgningen og der indstilles samtidig en raekke bevillinger i
forlaengelse af opfalgningen.

Forvaltningen indstiller

At resultatet af 2. budgetopfalgning bliver godkendt.

e At de i bilag 4 anfarte bevillinger til finansiering, drift, anleeg, projekter og jordforsyning
bliver godkendt.

¢ At de tiltagende ubalancer pa de specialiserede socialomrader bliver adresseret og
indgar i de prioriteringsmaessige overvejelser i budgetleegningen for 2027-2030.

Sagsbeskrivelse

Arets 2. budgetopfalgning bekreefter desveerre det billede, der tegnede sig ved farste
budgetopfalgning. Der er fortsat vaesentlige ubalancer og merforbrug pa driften, som ikke fuldt
ud kan deekkes af det afsatte budgetveern og ekstra finansindteegter.

Overskuddet pa ordineer drift (som omfatter finansindteegter og skattefinansierede
driftsudgifter) forventes at vaere 29,8 mio. kr. darligere end oprindeligt budgetlagt inkl. det
afsatte budgetveern.

Rettes blikket mod de skattefinansierede driftsudgifter, sa forventes et samlet merforbrug pa
hele 79,0 mio. kr., hvoraf 21,7 mio. kr. kan daekkes af det finansierede budget-veern.
Merforbruget pa driften inklusiv reserver udgegr saledes 57,3 mio. kr. Det betyder, at der er en
relativ lang vej at ga for at opna balanceret drift.

To tredjedele af merforbruget pa driften vedrerer de specialiserede socialomrader og har

lzengerevarende karakter, mens den gvrige del af merforbruget har mere forbigaende
karakter.

Merforbruget pa barneomradet har isaer baggrund i et hgjt antal anbringelsessager og et hgijt
udgiftsniveau i sagerne, samt hgje og stigende udgifter til tabt arbejdsfortjeneste. Pa det
specialiserede voksenomrade ligger merforbruget stort set udelukkende pa
myndighedsomradet og er bredt funderet pa midlertidige og permanente botilbud, BPA-



ordninger og botilbudslignende tilbud. Da en stgrre del af kommunens pladskab ligger i andre
kommuner er det en udfordring, at en del saelgende kommuner har haevet priserne vaesentligt
ud over den almindelige pris- og lgnudvikling.

Pa aeldreomradet ses en bedring i forhold til sidste ar, men der er fortsat merforbrug pa
hjeelpemidler og markante balanceudfordringer i hjemmeplejen.

Dagtilbudsomradets merforbrug skyldes altovervejende at kommunen bringer ekstra
finanslovsmidler i spil til at nedsaette taksten og forbedre normeringerne. Dagplejen er dog
forsat udfordret af at tilpasse kapaciteten til det faktiske antal passede barn.

Med afszet i, at flere omrader har betydelige merforbrug, mens fa omrader har substantielle
mindreforbrug, er den samlede gkonomiske balance udfordret. Det betyder, at Middelfart
Kommune til trods for et hgjt (finansieret og ufinansieret) serviceveern p.t. ligger 3,3 mio. kr.
over serviceloftet. Dog ma det forventes, at sigtelinjen for regnskabssanktion Igftes — bade i
forhold til de ekstra finanslovsmidler til dagtilbudsomradet og lgnudviklingen, som ligger pa et
hgjere niveau end forudsat i gkonomiaftalen.

Vendes blikket mod anlaeg, sa forventes anlaegsomfanget at ga ned i gear i 2026 i forhold til
rekordarene 2024 og 2025. Der forventes i alt realiseret et nettoanlaeagsomfang pa 115,8 mio.
kr. pa skattefinansieret anlaeg, hvilket betyder at efterslaebet pa overfgrte anlaegsbevillinger
forventes nedbragt med 24,7 mio. kr.

De budgetdaekkede balanceforskydninger, herunder indskud i landsbyggefonden, negativ
ydelsesstgtte pa lan, afdrag og laneoptagelse til anlaeg pa dispensation, forventes at ligge 19,4
mio. kr. over budget som fglge af aflysning af lanefinansieringen af Teglgardshuset.

Det betyder, at der forventes et samlet strukturelt underskud pa 78,1 mio. kr., mens der
oprindeligt var budgetlagt med et underskud pa 4,3 mio. kr. Det strukturelle resultat opger
kommunens nettofinansiering fratrukket driftsudgifter, anlaeg og indskud i landsbyggefonden
samt afdrag pa lan.

Pa jordforsyningsomradet forventes ind til videre realiseret nettoudgifter for 3,2 mio. kr., mod
oprindelig budgetlagte nettoudgifter pa 8,3 mio. kr.

Det medfgrer pa nederste bundlinje, at der forventes et samlet kasseforbrug pa 81,3 mio. kr.
Kasseforbruget er en fglge af merforbrug pa driften, indhentning af efterslaeb pa anlaeg og
aflyst laneoptagelse. Kommunens likviditet forventes fortsat at overstige mindstemalsaetningen
pa 100 mio. kr., men det er vigtigt, at balancen pa driften genetableres, sa der ikke opstar et
flerarigt likviditetstraek fra driftsunderskud.

Med en forholdsvis robust kassebeholdning er det ikke nadvendigvis et problem, at der et
enkelt ar opstar et kassetreek fra merforbrug pa driften, men i et flerarigt perspektiv er den
tiltagende ubalance mellem forbrug og budget pa det specialiserede socialomrade dog en
udfordring for den samlede kommunale gkonomi.

Til trods for, der er tilfart ekstra midler til omradet i tidligere budgetforlig, har det ikke vaeret nok



til at finansiere udgiftsudgiftsudviklingen, som er en del af en landstendens.

Da merforbrugene hidtil har kunnet rummes kommunens samlede overskud pa ordinaer drift og
ikke mindst henset til, at flere midler til det specialiserede socialomrade alt andet lige betyder,
at faerre midler kan prioriteres til gvrige kernevelfeerdsomrader, har det tidligere byrad valgt
ikke at afsaette yderligere midler til omradet.

Ubalancerne nu har naet et omfang, hvor det er usikkert om afvigelserne ogsa fremadrettet kan
blive deekket af mindreforbrug pa andre omrader og yderligere indtaegter i Igbet af budgetaret.
Genopretning af balancen pa de specialiserede socialomrader bar indga som et centralt tema i
forhold til den kommende budgetlzegning. Herudover er det afgagrende, at de specialiserede
socialomrader fortseetter arbejdet med handleplanerne for at minimere merforbruget og til
stadighed skeerper visitationspraksis, bevillingsstyring mv..

JKONOMI

Hovedarsagerne til afvigelserne pa driften er fglgende:

Pa @konomiudvalgets omrade tegner der sig et samlet merforbrug pa 7,7 mio. kr. i
forhold til det oprindelige budget uden budgetvaern.

Pa den politiske organisation forventes et merforbrug pa 2,5 mio. kr. Merforbruget
vedrgrer udgifterne til valgafholdelse, samt dobbeltlgnninger i forbindelse med
eftervederlag til afgaende byradsmedlemmer.

Administrationsomradet realiserer et samlet merforbrug pa 4,1 mio. kr. Merforbruget
skyldes farst og fremmest, at der arbejdes ind i en raekke klima- og miljgtiltag, som over
tid skal hvile i sig selv, men har negativ indteegtsdeekning de farste ar. Det geelder
eksempelvis ansaettelse af VE-medarbejdere, klimabeskyttelsesmedarbejder og
projektmedarbejder. Medvirkende til merforbruget er derudover fratraedelsessagerne pa
Barn- og Ungeomradet.

Pa Erhverv- og Turismeomradet forventes et mindreforbrug pa 0,3 mio. kr. netto som
folge af Bridgewalking afvikler underskud, modsat forventes centrale erhvervsaktiviteter
et lille merforbrug pa grund af kontingentstigning og aktiviteter.

Pa Eellesfunktioner er der et samlet merforbrug pa 0,2 mio. kr. Der er underliggende
merudgifter/tidsforskydning til arbejdsskadeerstatninger, som stort set opvejes af
mindreudgifter i Renggringsenheden, som underskudsafvikler.

Pa Beskaftigelses- og Arbejdsmarkedsudvalgets omrade forventes i al veesentlighed
budgetoverholdelse (mindreforbrug pa 0,2 mio. kr.). Underliggende forventes merudgifter
til ledighedsydelse, forsikrede ledige og kontanthjeelp, som opvejes af mindreudgifter til
udleendingeomradet, seniorpension, fleksjob og FGU.

Pa Skoleudvalgets omrade forventes et samlet mindreforbrug pa driften pa 2,2 mio. kr.
Underliggende ses et mindreforbrug pa den centrale budgetramme pa 4,4 mio. kr., som
modsvares af et merforbrug pa 2,3 mio. kr. pa skolernes decentrale ramme. Merforbruget
pa skolernes decentrale ramme skyldes bl.a., at skolerne bruger af det opsparede
overskud. Derudover er szerligt Anne Trolles Skole udfordret af elevtalsnedgang og
dermed faldende tildelinger og afregninger. Pa den centrale ramme beeres



mindreforbruget isaer af merindtaegter fra mellemkommunale afregninger for
greensekrydsere og mindreudgifter til afregning af statsbidrag for efterskoler, privatskoler
mv.

Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at man ved tidligere budgetopfalgninger har
disponeret stort set hele det overskud, der tegner sig i 2026, til anlaegsprojekter, styrkelse
af myndighedsopgaven mv.

Pa Bern, Kultur og Fritidsudvalgets omrade forventes et merforbrug pa 30,679 mio. kr.
i forhold til det oprindelige budget.

Kultur og fritidsomradet forventer et merforbrug pa 0,270 mio. kr., som vedrgrer
huslejebetaling til Kultur@en.

Bgarn, Familie- og Sundhedsomradet forventer et merforbrug pa 18,900 mio. kr. Knap
halvdelen anbringelsesomradet, som er udfordret af et hgjt antal sager og et hgijt
udgiftsniveau i sagerne. Der er derudover der hgje udgifter til tabt arbejdsfortjeneste,
aflastning og social-delen pa private behandlingsskoler. Resultatet er forvaerret med
3,501 mio. kr. siden 1. budgetopfelgning 2026.

Dagtilbudsomradet forventer et merforbrug pa 11,510 mio. kr. Langt stgrstedelen af
afvigelsen har baggrund i at, Middelfart Kommune modtager et ekstratilskud pa 11,300
mio. kr. fra staten, som anvendes til at reducere taksterne og Igfte normeringen ved at
tage ledelsestid ud af minimumsnormeringerne. Det gaelder bade for kommunale og
private pasningstilbud. Nar de ekstra finanslovsmidler medregnes, udggr merforbruget
blot 0,210 mio. kr.

Det er dog vigtigt at vaere opmaerksom pa, at dagplejen forsat er vaesentligt udfordret pa
at planlaegge og tilpasse antallet af dagplejere til det faktisk antal passede barn. Det
betyder, at dagplejen efter vipperegulering forventer et underskud pa 3,601 mio. kr.
Merforbruget opvejes dog stort set af underskudsafvikling og mindreforbrug pa avrige
omrader.

Pa Social og Sundhedsudvalgets omrade forventes et samlet merforbrug pa 42,1 mio.
kr. i forhold til det oprindelige budget.

Pa Senior- og Sundhedsomradet er der et merforbrug pa 7,0 mio. kr., som fgrst og
fremmest vedrarer hjeelpemiddelomradet under myndighed og hjemmeplejen. Pa
hjeelpemiddelomradet arbejdes der forsat ind i at sikre optimal udnyttelse af lageret af
hjeelpemidler og optimere indkgbsaftalerne. Samtidig arbejder hjemmeplejen med at sikre
optimal vikardeekning, rekruttering af medarbejdere i faste stillinger samt optimering af
vagtplaner og kerelister.

Pa Social- og Psykiatriomradet forventes et merforbrug pa 33,8 mio. kr. Merforbruget
vedrgrer naesten udelukkende myndighedsomradet, mens der er teet ved balance pa
institutionsniveau.

Merforbruget skyldes forsat en ubalance mellem udgifter og budget. Problemstillingen er
viderefgrt fra 2025 og har baggrund i stigende takster og dyrere sager. Merforbruget er
bredt funderet pa midlertidige og laengerevarende botilbud og BPA-ordninger. Der
arbejdes internt med at nedbringe udgifterne hertil via Paskeplanen, som blev
preesenteret for udvalget i foraret 2025.

Pa Teknisk Udvalgs omrade forventes i al vaesentlighed budgetoverholdelse



(merforbrug pa 0,1 mio. kr.) Pa Vej-, trafik og rekreative omrader forventes et merforbrug
pa 1,550 mio. kr. pa asfaltarbejder, mens der pa bygningsvedligeholdelse og byfornyelse
forventes et mindreforbrug pa 1,402 mio. kr. som fglge af elafgiftsnedsaettelsen.
Entreprengromradet overholder budgettet, men kan ikke som forventet
underskudsafvikle, idet udgifterne til vintervedligeholdelse har veeret ekstraordinzert hgje.

Pa Klima, Natur og Genbrugsudvalgets omrade forventes et merforbrug pa 0,7 mio.
kr.

Merforbruget vedrgrer skadedyrsbekaempelse og har baggrund i et stigende antal
anmeldelser om rotter. Skadedyrsomradet er gebyrfinansieret og skal hvile i sig selv over
en arreekke. Taksterne forventes i det kommende ars budgetleegning tilpasset til det
ggede aktivitetsomfang.

Servicerammen
Middelfart Kommune forventer et samlet merforbrug pa servicerammen pa 54,3 mio. kr.
inklusiv det finansierede servicevaern.

Kommunen har dog afsat et ufinansieret serviceveern og gvrige reserver pa 51,0 mio. kr.
til imgdegaelse af eventuel regnskabssanktion, hvilket betyder, at det p.t. tegner til, at
Middelfart Kommune realiserer et forbrug pa service, som ligger 3,3 mio. kr. over det
niveau, hvor der kan indtreede regnskabssanktion.

Det bgr dog naevnes, at der forventeligt vil ske en justering af sigtelinjen for
regnskabssanktion, sa servicerammen dels opjusteres med de 11,3 mio. kr. i ekstra
finanslovsmidler til dagtilbudsomradet og dels opjusteres med den beregnede effekt af
overenskomstaftalen (OK26). Sidstnaevnte er endnu ikke opgjort.

Det ma saledes forventes, at der forsat er en vis margin op til det niveau, hvor der kan
opsta regnskabssanktion, men der er ikke lzengere tale om en komfortabel margin. Det er
derfor afggrende, at der ikke opstar yderligere forvaerring pa driften.

Det samlede billede ser saledes ud:

Tabel 4: Afvigelse Afvigelse Afvigelse
Servicerammeoverholdelse service overforsler |[i alt

Belgb i 1.000 kr.

@konomiudvalget ekskl. servicevaern 7.707 0 7.707
Besk. og arbejdsmarkedsudvalget -2.045 1.874 -171




Skoleudvalget -2.369 183 -2.186

Barne- Kultur og Fritidsudvalget 24.647 6.033 30.679
Social- og Sundhedsudvalget 47.286 -5.142 42.144
Teknisk udvalg 148 0 148
Klima, Natur og Genbrugsudvalget 700 0 700

Serviceveern og andre puljer
(finansieret) -21.740 0 -21.740

Afvigelse for ufinansieret
servicevearn 54.334 2.948 57.282

Ufinansieret servicevaern -51.000 0 -51.000

Samlet afvigelse inkl ufin.
servicevern 3.334 2.948 6.282

Der vil som sagt - nar de korrigerede sigtelinjer for servicerammen udmeldes, forventeligt
veere omkring 8 mio. kr. op til servicerammen.

Heoring
Ingen hgring af Aldreradet og Handicapradet.

Klima & baeredygtighed
Ingen seerlige aspekter omkring klima og baeredygtighed.

Behandlingsplan:
@konomiudvalget den 16. juni 2026
Byradet den 22. juni 2026



Godkendelse af byggeregnskabet skema C pa Adlerhusvej

BESLUTNING
Godkendt

Praesentation

Civica har fremsendt et byggeregnskab (skema C) for opfarelsen af 25 almene boliger pa
Adlerhusvej til godkendelse.

Forvaltningen indstiller

» At byggeregnskabet, skema C bliver godkendt med en samlet anskaffelsessum pa
46.739.000 kr.

 at der maksimalt bliver godkendt en kommunalgaranti pa 42.065.000 kr., og

e at den endelige husleje pa 1.140 kr. pr. m2 ekskl. forbrug bliver godkendt.

Sagsbeskrivelse

Tilbage i marts 2023 gav Middelfart Byrad Civica tilsagn til at opfere 25 almene familieboliger til et
seniorbofaellesskab pa Adlerhusvej i Middelfart. Malgruppen for seniorbofaellesskabet er seniorer pa 55+ ar uden

hjemmeboende bgrn med interesse i at indga i feellesskaber med andre.

Boligerne stod indflytningsklar i november 2025, hvor alt var lejet ud pa forhand. Selve boligerne bestar af 2- og 3-
rums lgsninger pa mellem 66-88 m? og med et huslejeniveau pa mellem 6.619 kr. og 8.608 kr. Afdelingens beboer
har adgang til et faelleshus, som ogsa rummer et gaesteveerelse.

Boligafdelingen er bygget efter DGNB-principper for at opna sglv-certificering. Det betyder, at
der er teenkt pa energiforbrug, materialernes pavirkning af naermiljget, luftkvalitet, akustik og
grgnne udearealer.

Byggeriet blev udbudt i totalentreprise, og opgaven blev vundet af Firmaet Manage And Build
A/S fra Odense.

Finansieringen af den samlede maksimale anskaffelsessum i skema C sker ved
Realkreditlan 42.065.000 kr.

Grundkapital 3.739.000 kr.

Beboerindskud 935.000 kr.

| alt 46.739.000 kr.

Der er sket en indeksering af den samlede anskaffelsessum geeldende for almene familieboliger fra skema A pa
45,6 mio. kr. og til skema C pa 46,7 mio. kr.

Garantikravet opggres teknisk set til lanets stgrrelse pa kr. 42,065 mio. kr. Garantien opgeres
pa grundlag af ejendommens vaerdi (markedsvaerdien). Garantikravet kendes farst, nar
garantierklaeringen fremsendes af langiver (realkreditinstituttet).



JKONOMI

Den kommunale garanti vil ikke pavirke kommunens laneramme, da der er tale om
garanti til almene boliger.

Heoring
Ingen haring.

Klima & baeredygtighed

Boligafdelingen er bygget efter DGNB-principper for at opna selv-certificering. Civica forventer
at modtage certificeringen ultimo 2026.

Behandlingsplan:
@konomiudvalget den 16. juni 2026
Byradet den 22. juni 2026



AEndring af kommunegaranti vedr. keakkenombygning pa Clay

BESLUTNING
Godkendt

Praesentation

Byradet stillede den 5. maj 2025 garanti til Grimmerhus Bygningsfond til ombygning af det
nuveerende anretterkakken pa Clay til et produktionskakken.

Med denne sag aendres garantistillelsen, sa garantien stilles direkte til Clay i stedet for
Grimmerhus Bygningsfond.

Forvaltningen indstiller

e At den allerede stillede kommunegaranti pa 1,146 mio. kr. vedrgrende
kakkenombygningen pa Clay bliver aendret, sa garantien stilles til museet CLAY i stedet
for Grimmerhus Bygningsfond.

¢ At Clay kan optage et lan pa op til 1,146 mio. kr. med Igbende afvikling og en lgbetid pa
op til 20 ar i Middelfart Sparekasse til deekning af omkostninger i forbindelse med
ombygning af det gamle anretterkgkken til et moderne produktionskgkken.

e At byggekreditten til Grimmerhus Bygningsfond pa 1,146 mio. kr., som endnu ikke er
benyttet, annulleres. Annulleringen sker senest samtidig med det nye lan oprettes.

Sagsbeskrivelse

Byradet stillede den 5. maj 2025 en garanti til Grimmerhus bygningsfond vedrgrende
ombygning af anretterkgkkenet pa Clay.

Clay gnsker imidlertid selv at sta for ombygningen af kgkkenet i erhvervslejemalet frem for
ombygningen varetages af Grimmerhus bygningsfond.

@nsket om at Clay som lejer varetager ombygningen har to arsager.

e For det fgrste er det meget almindeligt i erhvervslejemal, at lejer varetager mindre
bygningsmaessige omforandringer, fx indretning af et produktionskekken, nar zendringen
er foranlediget af lejers gnske.

» For det andet, og nok sa veesentligt, har Clay adgang til at opna hajere momsrefusion
end Grimmerhus Bygningsfond. Der ligger saledes en momsbesparelse i at lade Clay
foresta ombygningen.

e Endelig har tilbudsindhentningen vist, at kgkkenprojektet bliver vaesentligt dyrere end
forventet grundet prisstigninger og ekstra tilvalg. Den merudgift kan Clay daekke fra
opsparet overskud/egenkapital.



Det er forvaltningens vurdering, at eendringen ikke har nogen praktiske konsekvenser -
hverken i forhold til EU's statsstatteregler (det er forsat muligt at stille garantien) og i forhold til
tilbagebetalingsrisiko.

Baggrund for kgkkenombygningen (fra tidliger sagsfremstilling):

Formalet med garantistillelsen er forsat at ombygge det bestadende anretterkgkken til et
moderne produktionskgkken, som opfylder arbejdsmiljgreglerne.

| dag bestar anretterkokkenet af hjemmegjorte designlgsninger, der ikke opfylder reglerne for
professionel drift af en cafe i tilknytning til et museum. Status er, at slitagen pa kokkenet er sa
udtalt, at bade de melamin-beklaedte lager abner sig, og at vinylen spraekker, hvilket gor det
vanskeligt at opretholde en god hygiejne.

Clay har endnu ingen patale fra levhedsmiddelstyrelsen, men bliver der ikke rettet op pa
forholdene vil det sandsynligvis veere konsekvensen.

Dertil lever kgkkenets indretning ikke op til arbejdsmiljgreglerne, hvad angar arbejdsgiverens
pligt til at sikre et sundt og sikkert arbejdsmilja, der forbygger unadigt slid pa muskler og led.
En kurv med service vejer ca. 11. kg. og maler ca. 50 x 50 cm, og kigger man pa AT-
vejledningen for arbejdets udfarelse (D.3.1.) vedr. lgft, traek og skub, er dette Iaft kun
acceptabelt, hvis hele Igftet foregar mellem midterlar og albuehgjde. | dag, nar cafeens
medarbejdere temmer/fylder opvaskemaskinen i Cafe CLAY, udseettes de saledes for
uhensigtsmaessige lgft, idet opvaskemaskinens kurve lgftes fra under knaehgjde. Ved den
sidste APV-undersggelse blev det saledes bemaerket af naesten alle medarbejderne i cafeen,
at de fandt Igftene i relation til opvaskemaskinen belastende. Samtidig er der pga. af
gulvbelaegningens huller og glatte overflade en gget risiko for faldulykker, hvilket ogsa blev
bemaerket af flere medarbejdere i den seneste APV.

Et grundlaeggende problem i det nuveerende kakken er ikke mindst en minimal udluftning og
ventilation, seerligt i et kakken, der oftest bemandes af op til 5 medarbejdere ad gangen. Det
begreenser desuden egenproduktion af varme retter, hvilket ikke kan lade sig ggre med det
beskedne udsug fra emhaetten over komfuret.

Endelig ma den uhensigtsmaessige indretning af kekkenet ift. en klar og konkret adskillelse af

madproduktion i forhold rengegring af beskidt service neevnes. Et nyt kakken vil ud over at sikre
et godt fysisk arbejdsmiljg ogsa skabe et mere professionelt flow i arbejdsgangene.

JKONOMI

CLAY og Grimmerhus Bygningsfond har siden garantien blev stillet arbejdet videre med
tilbudsindhentning og forventningen er, at projektet fordyres med 0,949 mio. kr., sa den
totale udgift vil belgbe sig til 2,095 mio. kr.

CLAY kan daekke merudgiften fra opsparet overskud/likviditet og der vil saledes kun vaere
behov for at lane 1,146 mio. kr. Det betyder, at garantistillelsen kan overfgres 1:1 fra
Grimmerhus Bygningsfond til CLAY.



Vurdering:

Enhver garantistillelse skal vurderes i forhold til kommunalfuldmagten,
lanebekendtggrelsen, EU's statsstotteregler samt de politisk vedtagne retningslinjer i
kommunens gkonomiske politik og finansielle strategi.

Udgangspunkt er, at foreninger og andre tilskudsmodtagere selv skal tilvejebringe en
egenfinansiering pa 25% af anlaegssummen jf. principperne for garantistillelse.

Laneoptagelsen til kekkenombygningen udger 1,146 mio. kr., mens det totale
byggeprojekt belgber sig til 2,094 mio. kr. Egenfinansieringskravet er saledes opfyldt.

Er det of ok £ i " o

Det er skonomiafdelingens vurdering, at det gkonomiske grundlag for Clay er solidt.
Regnskaberne i perioden 2022-2024 viser, at der er en fornuftig balance mellem udgifter
og indteegter, en tilstraekkelig likviditet, samt en fornuftig egenkapital.

Derudover skal det bemeerkes, at Clay med ombygningen far et forbedret afsaet for at
kunne levere en cafeydelser i tilknytning til museumsbesgget og dermed Igfte den
samlede museumsoplevelse og derigennem tiltraekke flere kunder og mere indtjening.

Da CLAY med den aendrede finansiering selv betaler for ombygningen og afvikler lanet,
bortfalder huslejestigningen, som Grimmerhus Bygningsfond har varslet i forhold til
ombygningen.

Hi | llaq f tistillelse:

Jkonomiafdelingen vurderer, at der forngdent hjemmelsgrundlag for at stille garantien.

Herunder skal det bemaerkes:

e At det i henhold til kommunalfuldmagten er tilladt for en kommune at stille garanti
for Ian til sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal med et almennyttigt
eller samfundsmeessigt sigte.

» At garantistillelsen i henhold til EU's statsstatteregler kan stilles uden opkraevning af
markedssvarende garantiprovision, jf. undtagelsesbestemmelsen EF-traktatens
artikel 88 og 89 vedrgrende gruppefritagelsesforordningen, som blandt andet
fritager kultur og statte til ikke-kommercielle sportsinfrastruktur og multifunktionel
infrastruktur til rekreative aktiviteter.

» At foreningens vedteegter er gennemgaet i forbindelse med garantiens behandling.
Clay har som et kulturelt Fyrtarn til formal at fremme den offentlige bevidsthed
omkring keramisk kunst, kunsthandvaerk og design. Fonden har saledes et
almennyttigt, kulturformidlende sigte.

» At museets cafe har karakter af accessorisk virksomhed og alene sigter mod
museets besggende gaester. Cafe-driften har saledes ikke kommerciel sigte og star
ikke i et konkurrenceforhold til byens gvrige restaurationer.



Laneramme:

Lanebekendtgarelsen giver jf. LBK kapitel 1 ikke automatisk laneadgang til garantistillelse
pa Kultur- og Fritidsomradet, hvilket betyder, at garantistillelse belaster kommunens
laneramme.

Da der imidlertid er tale om at aendre en garanti til samme formal, fra en garantimodtager
til en anden garantimodtager, vil gendringen ikke medfere yderligere belastning af
kommunens laneramme.

Horing
Ingen haring.

Klima & baeredygtighed
Ingen bemaerkninger

Behandlingsplan:
@Jkonomiudvalget den 16. juni 2026
Byradet den 22. juni 2026



Endelig behandling af forslag lokalplan 233 og kommuneplantillzeg nr. 1

BESLUTNING
Anbefales godkendt

Praesentation

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 1 og forslag til lokalplan nr. 233 for boligomrade, har veeret i
8 ugers offentlig haring.

Planforslagene fremlaegges med henblik pa endelig vedtagelse. Haringssvar indkommet i
offentlig ha@ring samt forvaltningens vurdering og forslag til besvarelse af disse hgringssvar
fremgar i bilag med hvidbog.

Forvaltningen indstiller

e At kommuneplantillaeg nr. 1 til kommuneplan 2025-2037 vedtages endeligt med uddybet
redeggrelse for grundstarrelser inden for boligomradet jf. vedlagte hvidbog.

¢ At lokalplan 233 vedtages endeligt med fglgende aendringer:
Ny vejledning om stgj fra idreetsanleeg medferer mindre tilpasning af lokalplanen, herunder
boldbane/aktivitetsomrade. Tagterrasser ved bygningerne langs Skrillinge Strand skal placeres mod
syd veek fra vejen Skrillinge Strand. Det preeciseres desuden, at de 8 parkeringspladser, som kan
reduceres til grent omrade, skal kunne etableres, hvis der opstar behov i fremtiden. Endvidere
fastseettes det, at feelleshuset som minimum skal veere 100 m?.

e At forslag til besvarelser af hgringssvar indkommet i offentlig hgring, som beskrevet i
hvidbog, godkendes.

Sagsbeskrivelse

Planforslaget har vaeret behandlet af Byradet den 2. februar 2026 og har efterfalgende veeret i
offentlig haring i en periode pa 8 uger.

Arealet er ca. 12.600 m2, ubebygget. Ved lokalplanens vedtagelse overfagres planomradet fra
landzone til byzone.



Planomréadet er vist med rad streg herover.

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 40 % for teet-lav og 30 % for aben-lav bebyggelse.
Bebyggelsen kan opfgres i op til to etager og med en maks. bygningshgjde pa 6,5 m. Mindste
grundstarrelser er fastlagt til 350 m2 for teet-lav (hvoraf 150 m2 skal placeres i direkte
tilknytning til de enkelte boliger og 200 m2 kan placeres i feellesarealerne.) For aben-lav
bebyggelse er mindste grundstgrrelse 500 m2.

Lokalplanens bestemmelser sigter mod at skabe et boligomrade, hvor faellesskab og godt
naboskab gar hand i hand med mulighed for privatliv. Forteetning er indarbejdet som et
baerende princip, men altid med hensyn til omradets saerlige placering taet pa kysten og den
omkringliggende natur. Derfor indgar beplantning og grenne elementer som gennemgaende
strukturer mellem bygningerne, sa naturen far en central rolle i bade oplevelse og funktion.

Bebyggelsesstrukturen er planlagt med en maksimal sammenbygning pa fire boliger ad
gangen samt forskydninger i bygningskroppene, hvilket skaber variation og et levende udtryk.
Der er desuden arbejdet med en tydelig differentiering mellem private boliger og feelles
bebyggelse. Denne opdeling omfatter ogsa sekundaere bygninger, som enten tilhgrer de
enkelte boliger eller er udformet til faelles brug, sa omradets beboere far bade private rammer
og feelles faciliteter, der styrker feellesskabet.

Omradet vejbetjenes via to overkarsler fra Skrillinge Strand. Parkering sker pa egen grund ved
aben-lav bebyggelse og som feelles parkering ved teet-lav boliger. Den fleksible
parkeringslgsning reducerer vejareal og understatter et grant miljg. Lokalplanen giver mulighed
for, at op til otte af de kraevede parkeringspladser kan undlades i ferste omgang, hvis det
tilsvarende areal i stedet anlaegges som grgnne feellesarealer. Arealerne skal reserveres til
fremtidig parkering, sa de senere kan omlaegges til parkeringspladser, hvis behovet opstar.
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Situationsplanen viser et eksempel pa, hvordan omradet kan indrettes med teet-lav boliger i
overensstemmelse med lokalplanen [Projektbeskrivelse; CREQ Arkitekter;04.12.2025]

For at give mulighed for bebyggelse i op til to etager er der udarbejdet et forslag til et
kommuneplantillzeg, som giver mulighed herfor. Derudover eendres bebyggelsesprocenten for
teet-lav bebyggelse fra 40 % pr. ejendom til 40 % for delomradet som helhed.

Sidelgbende med udarbejdelsen af denne lokalplan er strategierne Seniorvenligt Byrum og
Seniorboligstrategi blevet udarbejdet. Lokalplanprojektet er udviklet som et seniorbofaellesskab
med fokus pa tryghed, faellesskab og tilgeengelighed. Ifglge strategien er det ideelle antal
boliger i et seniorbofaellesskab 15-30 boliger, og i projektet er der maksimalt givet mulighed for
36 teet-lav boliger. Med afseet i strategierne er der planlagt reekkehuse med egen indgang og
privat terrasse, feelleshus og feelles opholdsarealer med fokus pa fritidsfeellesskab samt en
tydelig arkitektonisk identitet. Omradet er disponeret med kig til og sammenhaeng med
omgivelserne, og parkering er placeret rundt om i planomradet. Stier i omradet, som fungerer
som primeere adgangsarealer til boliger, skal etableres med kgrefast belezegning, og der er
etableret belysning langs veje og stier for at sikre tryghed.

GKONOMI

Ingen

Horing

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig haring i 8 uger fra den 4. februar til den 1. april
2026 og kommuneplantillzegget har veeret fremlagt fra den 5. marts til den 7 maj 2026.

Der er indkommet i alt 7 hgringssvar. Et hgringssvar fra eeldreradet, 5 fra borgere og 1 feelles
hagringsvar fra borgere ved Hestehaven og Skrillinge Strand.

De temaer, hvortil der er kommet flest bemeerkninger, er;

1. Bygningens hgjde, antal etager og indbliksgener



Der er generel bekymring for, at bebyggelse i to etager og en bygningshgjde pa op til 6,5 meter vil virke
dominerende og bryde med omradets eksisterende etplansstruktur. Flere borgere peger pa, at projektet ikke
harmonerer med den lavebebyggelse veer boligomradet og vil medfgre vaesentlige indbliksgener, som
forringer privatlivet for bade boliger og haver.

Forvaltningens bemaerkninger:

Det vurderes, at bebyggelsen med op til 2 etager og en maksimal hgjde pa 6,5 m har en lav skala, der er
tilpasset landskabet. 6,5 m. benyttes ofte som et af de lave bygningshgjder i kommunen. Selvom
boligomradet omkring overvejende bestar af aben-lav bebyggelse, vurderes projektets disponering som
hensigtsmaessig. Indbliksgener forventes ikke at overstige, hvad der normalt forekommer i boligomréader.
Orientering af terrasser kan dog reducere indblik.

Forvaltningen anbefaler at sikre i lokalplanen, at tagterrasser pa 1. sal ved boligerne ud mod
Skrillinge Strand skal placeres mod syd, dvs. veaek fra Skrillinge Strand.

2. Bebyggelsens tethed

Antallet af boliger vurderes som markant hgjere end i det omkringliggende omrade. Borgerne frygter, at den
ggede taethed vil &ndre omradets skala og karakter. Der efterlyses en reduktion i omfanget for bedre
tilpasning til den eksisterende bebyggelse.

Forvaltningens bemeerkninger:

Den taettere bebyggelsesstruktur for taet-lav bebyggelse vurderes hensigtsmeessig, da den muligger feelles
opholdsarealer og understatter sociale feelleskaber samt en effektiv arealanvendelse. Overgangen vurderes
hensigtsmaessig, da en boligvej skaber en naturlig og tydelig rumlig adskillelse mellem planomradet og de
eksisterende &ben-lav-boliger.

Pa den baggrund anbefales det, at der ikke foretages aendringer i kommuneplantillaegget eller
lokalplanforslaget

3. Trafikale forhold

Der udtrykkes bekymring for trafiksikkerheden, seerligt pa Skrillinge Strand, som beskrives som
smal og allerede belastet. Jget trafik fra ca. 30—40 nye husstande forventes at forveerre
forholdene for blgde trafikanter som gaende og cyklister. Flere peger pa behov for fortov og
cykelsti samt bedre trafikal dokumentation, da den nuveaerende adgangsvej vurderes
utilstraekkelig og utryg.

Forvaltningens bemeerkninger:

Det er forvaltningens trafikale vurdering, at den forventede trafikstigning fra omradet vil veere begreenset og
inden for vejens kapacitet, saledes at der ikke er behov for aendringer af Skrillinge Strand. Samtidig fremgar
nye stiforbindelser gennem lokalplanomradet, ligesom der i Middelfart Kommunes Stiplan 2025-2030 er
udpeget en stiforbindelse langs Skrillinge Strand, hvilket kan gge tilgeengeligheden for blgde trafikanter. Der
er desuden sikret tilstraekkelig parkeringskapacitet i overensstemmelse med kommuneplanens generelle
rammer for parkering, hvoraf der ma undlades at etablere 8 p-pladser ved anlaeg, safremt disse p pladser



reserveres og kan anleegges, hvis behovet opstar.

Det anbefales at uddybe i lokalplanen, at de 8 p-pladser skal etableres efterfalgende, hvis der
viser dig behov for yderligere parkering i planomradet. Herudover anbefales det, at der ikke
foretages aendringer i kommuneplantillaegget eller lokalplanforslaget

Hgringssvar er behandlet og fremlagt i vedhaeftede: "Hvidbog Lokalplan 233 og
kommuneplantillaeg 1.

Klima & baeredygtighed

| planomradet er der lagt veegt pa social og miljgmeessig baeredygtighed. Grgnne feellesarealer
er centralt placeret og skaber rum for feellesskab, ophold og natur. Under processen har der
veeret stort fokus pa bevaring af eksisterende traeer, og plan CO2-beregningsveerktgjet har
stillet krav til blandt andet bygningshgjder, og sammen med biofaktoren har det fastlagt krav til
udformningen af uderummene.

Et centralt beliggende feelleshus understatter sociale aktiviteter og praktiske funktioner.
Stiforbindelser kobler omradet til den eksisterende cykelsti ved dstre Hougvej og forbinder de
enkelte boliger internt rundt i planomradet, der samtidig indbyder til lokale mgdesteder. Der er
samtidig arbejdet bevidst med kig ind gennem planomradet for at skabe abenhed, tryghed og
visuel sammenheeng.

Med lokalplanen sikres fastholdelse af eksisterende traeer ved en del af Skrillinge Strand, langs
Jstre Hougvej og den sammenhangende beplantning i den sydgstlige del af

omradet. Bevarede traeer, krav til beplantning og granninger mellem bebyggelserne bidrager til
@get biodiversitet og skaber granne "mellemrumsarealer”. Langs vejene plantes yderligere
traeer, og regnvandslgsninger som abne wadier (regnvandsgrgft), regnvandsbassin samt
permeable belaegninger indgar i en samlet vandhandteringsplan, der understgtter en robust og
naturbaseret handtering af regnvand og styrker omradets gr@gnne, rekreative karakter.

Behandlingsplan:

Teknisk Udvalg den 8. juni 2026
@Jkonomiudvalget den 16. juni 2026
Byradet den 22. juni 2026

Sagens forlgb
08/06/2026 Teknisk Udvalg

Godkendt med den andring at, de 8 parkeringspladser skal etableres fra start
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