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Punkt 2: Bygningsfornyelsespulje 2021

2021-000281
Beslutning

Udvalget besluttede, at tildele stotte til folgende ejendomme, som beskrevet naermere af forvaltningen i bilag til
dagsorden:

¢ Jernbanegade 7, 5500 med 50% stette (15.625 kr.) til gadefacade
¢ Kongebrovej 32, 5500 Middelfart med 50% stette (130.830,25 kr.) til gadefacade

o Teglgardsparken 42, 5500 Middelfart med 50% stette (260.019 kr.), som tidligere godkendt pa Teknisk Udvalgs
mede den 9. november 2021

¢ Gl Vestergade 41, 5500 Middelfart med 50% (33.500 kr.)
o Ostergade 62, 5500 Middelfart med 50% (71.250 kr.) til to kviste mod gaden

e Ostergade 13, 5500 Middelfart med 50% (61.125 kr.) til vinduer mod gadesiden

o Preestebuen 29, Sdrv. Aaby, 5592 Ejby med 75% (59.813 kr.)
o Fons Strandvej 5, Fons, 5580 Nr. Aaby med 75% (71.685 kr.)

o Vibyvej 44, Viby, 5580 Nr. Aaby med 50% (476.031 kr.), stotte tildeles, sdafremt ansager leegger nye, traditionelle
rade vingetegl

o Jydekrogen 7, Fons, 5580 Nr. Aaby med 100.000 kr. til renovering af gavien

o Sondergade 53, 5591 Gelsted med 50% (101.000) stotte til nyt tag. Tagsten skal aftales ncermere med forvaltningen
og stotte tildeles pad betingelse af, at facade ikke pudses, men i stedet bevares.

Det samlede uddelte stottebelob vedtaget pd madet: 1.380.878,25 kr.

Praesentation

Middelfart Kommune har afsat midler i budgettet, sdledes at der kan sgges om gkonomisk stette til bygningsfornyelse og
nedrivning i byer og landdistrikter.

Teknisk Udvalg skal treeffe beslutning om hvilke ansegninger der skal imedekommes.

Forvaltningen foreslar

o At Teknisk Udvalg pa baggrund af gennemgang af ansggninger pa medet, treeffer beslutning om fordeling af
bygningsfornyelsesmidlerne.

Sagsbeskrivelse

Anseggningsfristen for ansegning om stette til bygningsfornyelse i byer og landdistrikter var d. 15. september 2021. Der er
modtaget 30 ansggninger.

P& medet gennemgds ansegninger, sdledes at udvalget kan beslutte hvilke ansegninger der skal imgdekommes.



Okonomi

Samlet budget Nr. Aaby 3.9 mio + 60% refusion  6.240.000 kr.

Landsbypuljen 2022 1.035.000 kr.
Ordinzr pulje 2022 357.292 k.
Restbudget 2021 1.164.154 kr.
Forventet refusion fra gl. sager -312.240 kr.
Samlet budget til byfornyelse 9.108.686 kr.
Udmeldt budget Nr. Aaby 7.200.000 kr.

Budget til bygningsfornyelse, nedrivninger
og kondemnering 1.908.686 kr.
Heoring

Ikke relevant

Klima & baredygtighed

Indsatsen for forskennelse i mindre byer og landdistrikter underbygger en beeredygtig udvikling i det byggede milje.
Forvaltning og rddgivere gennemgar de enkelte projekter, og hvor det skennes baeredygtigt og realistisk understottes
genbrug og opgradering af den eksisterende bygningsmasse. Nar kommunen omvendt stetter bygninger nedrevet, sker det

med en ambition om maksimal nyttiggerelse og genanvendelse af brugbare byggematerialer, med minimalt CO2 aftryk
som omdrejningspunkt.

Sagens forleb
15/12/2021 Teknisk Udvalg

Udvalget besluttede at fortsette droftelse af sagen pa kommende udvalgsmeade.

Steen Dahlstrem deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Steen Dahlstrom
Bilag

BYGNINGSFORNYELSELSPULJE - OPLEG

Bygningsfornyelse 2021, alle anseggere



Punkt 3: Opferelse af enfamiliehus med sendret placering pa Klintholmve;j
23, 5500 Middelfart

2021-014130
Beslutning

Udvalget besluttede, at godkende den ansegte placering pa baggrund af de aktuelle udfordringer med vand pa det sted,
hvor den eksisterende bebyggelse ligger og fordi den ansegte placering ikke vil vaere synlig fra vejen.

Praesentation

Ejeren af Klintholmvej 23, 5500 Middelfart ensker at udskifte ejendommens hidtidige bebyggelse med et nyt
enfamiliehus samt udhus/vognport. Det nye bygningssat enskes placeret noget l&engere mod @st og noget hojere i
terraenet.

Forvaltningen foreslar
¢ At der meddeles afslag til den ansggte placering.

o At det tilkendegives, at kommunen er indstillet pa at godkende en placering af det nye bygningssat op til ca. 20 m
leengere mod ost.

Sagsbeskrivelse

Ejendommens hidtidige bebyggelse ligger forholdsvis lavt i terraenet, helt ud til vejen og klos op ad ejendommens sydlige
skel, der er bevokset med meget hgje traeer. Bebyggelsen er i dag praget af fugt, bl.a. fra vejen og megen skygge.
Bygningerne enskes derfor nedrevet, og der enskes i stedet opfert en ny bolig samt udhus/vognport ca. 135 m laengere
mod est og ca. 4 m hejere i terrenet, dog stadig tilbagetrukket fra bakketoppen. P& denne placering undgés grundens
stejleste omrade, hvorved behov for terreenregulering mindskes.

Det fremgar af ansegningen: at den nye bolig bliver pd ca. 165 m? og teenkes opfort som et klassisk stuehus i mursten med
sadeltag og med en husdybde pd ca. 8 m. Byggeriet vil fremstd som et tidssvarende og moderne landsted. Materialevalget
er foretaget med stor respekt for de naturskonne omgivelser og understreger samspillet med den omgivende natur og
landskabet. Den nye bebyggelse orienteres, sd den ligger parallelt med hojdekurverne

Ejendommen er en landbrugsejendom pé knap 6,1 ha og ligger i det abne land ca. 2 km nordest for Rgjle. Ejendommen
ligger inden for kystnaerhedszonen, og dens estlige skel grenser ud til kysten. Ejendommen er derved omfattet af
strandbeskyttelseslinjen pa 300 m. Fra kysten og ca. 190 m ind pa ejendommen ligger en del af Raskifte Skov, og
ejendommen ligger derved inden for skovbyggelinjen. Omradet er forholdsvis kuperet, og koterne pa den del af
ejendommen, der ligger uden for strandbeskyttelseslinjen, varierer fra ca. 36 i vest til ca. 40 i gst. Omradet er
karakteriseret ved, at boligerne ligger ud til Klintholmvej, og at bakketoppen er friholdt for bebyggelse. Derudover er de 3
ha af ejendommen med Raskifte Skov omfattet af serligt vaerdifuldt naturomréde og ekologiske forbindelser.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som bevaringsvaerdigt landskab og sarligt veerdifuldt geologisk
beskyttelsesomrade. Disse omrader skal som hovedregel friholdes for byggeri og anlaeeg. Hvor byggeri tillades, ma det
ikke forringe de visuelle, kulturhistoriske, geologiske eller oplevelsesmassige vardier. Byggeriet skal besidde en hgj
arkitektonisk kvalitet, og samspillet med landskabet skal prioriteres hgjt.

Det kan oplyses, at Teknisk Udvalg den 5. februar 2019 meddelte tilladelse til, at udskifte det hidtidige bygningsset pa
Klintholmvej 19 med et nyt enfamilichus med tilherende udhus/vognport med en placering ca. 80 gst for den hidtidige
bebyggelse. Den hidtidige bebyggelse pa denne ejendom 14 lavere i terreenet end Klintholmvej 23 og var praget af fugt og
oversvemmelser. Det nye enfamiliehus pa Klintholmvej 19 er et etplanshus, og det er placeret 1 m lavere i terreenet end
det ansagte pa Klintholmvej 23, som desuden er i 172 plan med en hgjde pa ca. 8 meter.

Der kan efter planlovens § 35 stk. 1 meddeles tilladelse til udskiftning af enfamiliehuse i landzone, hvis de placeres inden
for ca. 20 meter fra det eksisterende hus, forudsat at den nye placering ikke bliver mere dominerende end den hidtidige
placering. Der kan desuden i s&rlige tilfaelde gives tilladelse til, at huse udskiftes med en placering leengere vak end de 20
meter. Det kraever som oftest, at der ikke er modstridende interesser som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller
kommuneplanens retningslinjer om bevaringsverdige landskaber, sarlige geologiske beskyttelsesomrader eller lignende.



Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte hus med hensyn til hgjde og den ansggte placering vaek fra Klintholmve;j
og vaesentligt hejere i terrenet vil blive dominerende i det meget verdifulde og kystnare landskab. Derudover vil en
tilladelse til den ansegte placering af det nye hus kunne medfere praecedens dels i forhold til Klintholmvej 29 og dels i
forhold til andre boliger inden for kommunens bevaringsvardige landskaber.

I forhold til ansegers kommentarer til svar fra Klintholmvej 35, vurderer forvaltningen,

at @ndringerne i Planloven i juni 2017 ikke @ndrede pa placeringen af ny bebyggelse i forhold til eksisterende
bebyggelses placering, og afstanden er derfor stadig ca. 20 meter, og

at da det pataenkte naturprojekt forudseetter en behandling i en saerskilt sag, bar projektet ikke have indflydelse pa
placeringen af den nye bebyggelse.

I.L:‘-"" i

Placering af ny bebyggelse (bla prik)

Gron prik - Nuvarende bebyggelse, Klintholmvej 23.
Rad prik - Ansegt placering af ny bebyggelse, Klintholmvej 23.



Orange prik - Tidligere bebyggelse, Klintholmvej 19 (fjernet).
Bla prik - Ny bebyggelse, Klintholmvej 19, tilladt af TU i 2019.

Okonomi
Ingen.

Heoring

Ansggningen har veret sendt i naboorientering hos de nrmeste naboer. Der er indkommet bemarkninger fra naboerne pa
Klintholmvej 35. Naboerne oplyser, at de for 6 ar siden lavede en lignende ansegning, idet de overvejede at kebe
ejendommen Klintholmvej 23, safremt de kunne flytte det eksisterende hus frem mod kysten. Naboerne modtog svar fra
kommunen med bl.a. folgende ordlyd: "Pd baggrund af de landskabelige udpegninger samt regelscettet pa omradet finder
forvaltningen det usandsynligt, at der vil kunne meddeles landzonetilladelse til udflytning af ejendommens

bygningsscet." Naboerne opgav derfor projektet.

Naboerne anbefaler kommunen at veere varsom med at give tilladelse til 2ndringer i det bevaringsveardige landskab, men
imedekommes anseggningen, anbefaler naboerne, at huset kun bliver rykket lidt frem, og at sterrelsen bliver af samme
dimension og hgjde som det eksisterende hus pd Klintholmvej 23. Naboerne er bekymrede for, at en tilladelse til den
ansggte placering vil kunne inspirere Klintholmvej 29 til ogsa at sege i fremtiden.

Klima & baeredygtighed

I et klimaperspektiv vil det oftest veere mere baeredygtigt at renovere end at bygge nyt, hvilket dog ikke er et
hovedhensyn, der kan tages i forbindelse med behandling af ansegninger om landzonetilladelser, ligesom der i forbindelse
med landzonetilladelse til opferelse af nyt hus ikke er hjemmel til at stille krav til beeredygtighedscertificerede materialer.

I henhold til Miljestyrelsens screeningsvarktgj KAMP er det terreennzere grundvand 1-2 meter under terraen ved
Klintholmvej 23, men i store dele af omradet er det kun 0,5-1 meter under terreen. Desuden er et omrade nord for huset

udpeget som Bluespot i forhold til regnvand. Umiddelbart vest for den ansegte placering af det nye hus er det terreennzare
grundvand 0,5-1 meter iflg. KAMP.

Ansggers onske om at @ndre eksisterende markarealer fra landbrugsdrift til naturomréade er positivt, men det er ikke
noget, vi kan stille krav om i forbindelse med en tilladelse efter planloven.

Bilag
Ansegning om landzonetilladelse
Naboorientering med indkomne svar

Nabo klage 07.01.22



Punkt 4: Ansegning om dispensation til nedrivning af skorsten
Teglgardsparken 114

2021-009691
Beslutning

Udvalget besluttede, at forvaltningen med det samme, i samarbejde med ejeren, afseger muligheder for evt. fondsstette
eller privat stette for om muligt at bevare skorstenen.

Praesentation
Der er indkommet ansggning om dispensation til nedrivning af skorstenen pé ejendommen Teglgardsparken 114.
Ansggningen har veret i horing og der er indkommet 9 haringssvar.

Udvalget skal tage stilling til hvorvidt dispensationsansegningen skal imedekommes.

Forvaltningen foreslar

¢ at der ikke meddeles dispensation til nedrivning
¢ at der i samarbejde med ejer afseges muligheder for evt. fondsstette til istandsattelse

Sagsbeskrivelse

Ejer har ansegt om dispensation til nedrivning af skorsten grundet darlig teknisk tilstand, der falder dele af teglsten ned og
at skorstenen er bekostelig at vedligeholde. Skorstenen er ikke i brug lengere.

Ejendommen Teglgérdsparken 114 er omfattet af lokalplan 166, hvor den er udpeget som bevaringsvardig bebyggelse og
skorstenen er udpeget som bevaringsvardig element/struktur. Bebyggelsen i delomrade I udger sterstedelen af det
oprindelige bygningsanlaeg opfert i 1888 som sindssygehospital.

En nedrivning af skorstenen vil kraeve dispensation fra lokalplanens bevaringsbestemmelser, hvoraf det fremgér at:

§ 8 "Det oprindelige bygningsanleg... skal i sin hovedform og geometri bevares..." og "Bygninger, som er udpeget som
bevaringsverdige pa kortbilag 5, samt bevaringsvardige strukturer/elementer pad samme kortbilag, mé ikke nedrives,
ombygges eller &ndres uden Byrédets tilladelse."

§ 9.3 "Skorstene skal i videst muligt omfang bevares."

Teglgardsparken er udpeget som vigtigt kulturmilje i SAK rapport fra 2019, hvori det fremhaves som et intakt og helstabt
kulturmilje med hej kulturhistorisk verdi. De mange synlige og letafleselige elementer understetter fortellingen om
hospitalstiden og den imponerende arkitektur.

Den markante, ottekantede skorsten pa det tidligere maskinhus/gasverk er et vigtigt arkitektonisk element i det
symmetriske anlegs centerlinje og fungerer som et landmark. Den har fortaellevardi i forhold til det oprindelige anleg og
gasvarket.




Teknisk udvalg blev d. 12. juni 2018 forelagt 3 mulige scenarier for skorstenen: Istandszttelse, nedrivning eller opferelse
af attrap i form af en stalgitterkonstruktion. P4 daveerende tidspunkt, var det udvalgets holdning, at der kunne meddeles
dispensation til nedrivning uden krav om attrap.

Okonomi

Ingen

Horing

Ansegningen har veret sendt i nabohering og der er indkommet i alt 9 heringssvar. Et enkelt heringssvar gér pé at
skorstene kan nedrives, da den ikke pynter. De gvrige 8 heringssvar gar pé at skorstenen ber bevares, da den er vesentlig
for omréadet og af umistelig karakter, at en nedrivning vil vere en vandalisering af byens historie og en forringelse af

kulturmiljeet. Nogle bemerker at ejer burde have taget hegjde for udgift til vedligehold og at denne sag kan - hvis der
gives dispensation - dbne op for at man bare lader bygninger forfalde og derefter kan sege om nedrivning.

Nogle henviser til skorstenen ved sukkerfabrikken i Assens, da den blev transformeret til rddhus. Efter en laengere proces
lykkedes det at bevare skorstenen og der er i dag bred enighed om at det var det rigtige at bevare den. (se bilag 1)

Ejers kommentarer til herings svarene er at de er kede af at fokus flyttes fra de mange positive tiltag Uhrenholt igennem
de seneste mange ar har gjort af investeringer og istandszttelse af flere ejendomme i Teglgardsparken - ogsa da omradet
endnu ikke var attraktivt - til en skorsten, der hverken har funktion eller nytteveerdi. De har vanskeligt ved at se
skorstenen som bevaringsvardig eller som et beerende element og mener det er uhensigtsmaessigt at vedligeholde den som
uopvarmet konstruktion. De er dbne overfor en dialog, hvis nogen ensker at overtage skorstenen. (se bilag 2)

Alle heringssvar er vedhzaftet i deres fulde ordlyd. (se bilag 3)
Klima & baredygtighed

Projektet indebarer ingen klimamaessig effekt, under forudsatning af at skorstenen bevares.

I og med at omrédet er udpeget som bevaringsverdigt og som kulturmilje, vil en bevarelse af skorstenen underbygge
dette.

Bilag
Bilag 1 Oversigt heringssvar
Bilag2 Ejers kommentarer til heringssvar

Bilag 3 -Heringssvar i fuld leengde



Punkt 5: Fastszettelse af mededatoer for Teknisk Udvalgs ordinzere meoder i
byradsperioden 2022-2025

2021-009463
Beslutning

Godkendt.

Prasentation
Fastsettelse af mededatoer for Teknisk Udvalgs ordineere mader i byradsperioden 2022 - 2025.
Forvaltningen foreslar

o At Teknisk Udvalg godkender udvalgets mededatoer i henhold til vedhaeftede bilag,

o At Teknisk Udvalgs mader atholdes kl. 10.00 i medelokale 1 - Hindsgavl p&4 Middelfart Radhus, og

o At sagsfortegnelse samt udskrift af beslutningsprotokollen fremlaegges pd hjemmesiden.
Sagsbeskrivelse

Teknisk Udvalg skal i henhold til Styrelseslovens § 8 traeffe beslutning om, hvornér og hvor ordinare meder skal
atholdes.

Okonomi
Ingen
Hering
Ingen

Klima & baredygtighed

Ingen bemerkninger

Bilag

Kalender 2022
Kalender 2023
Kalender 2024

Kalender 2025
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