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Punkt 189: Dispensation fra lokalplan 164, parkering pa terrzn og
penthouseetage til skel

2022-016008
Beslutning

Punkt 1: Godkend dispensation til udmentning pa matrikel til :
¢ 1 pr. bolig
o Parkering pé terraen
¢ 1 plads til delebil
e 2 parkeringspladser til butik

Punkt 2: Godkendt

Praesentation

Ejendommen Gimbels Gyde 2 er omfattet af lokalplan 164. Lokalplanens §5 stk. 2 fastsatter, at parkering til bebyggelsen
skal placeres i p-keelder. Der er i november 2020 dispenseret til, at parkering etableres pa terreen samt dispensation til, at
der kun etableres 1 parkeringsplads pr. bolig plus plads til en delebil. Dispensationen var gaeldende i 3 ar, og er dermed
udlebet.

Endvidere fastsetter lokalplanens §7 stk. 2, at ny bebyggelse ma opferes i 2 etager mede en udnyttet tagetage i form af en
tilbagetrukket penthouse med henvisning til en skitse, der viser tilbagetrakning af tagetagen bade fra Havnegade
/Gimbels Gyde og fra naboskel mod syd.

Der onskes fortsat gennemfort et projekt med parkering pé terreen, og desuden med en penthouseetage, der afsluttes helt
til skel mod syd. Gennemforelse af projektet forudsatter derfor dispensation fra lokalplanen.

Forvaltningen foreslar

¢ at der meddeles dispensation til parkering pa terraen og dispensation til 1 parkeringsplads pr. bolig samt 1 plads til
en delebil. Hertil kommer 2 parkeringspladser til butikken. 3 parkeringspladser kan etableres pa Teglverksgade
med vilkar om tinglysning.

o at der meddeles afslag til, at penthouseetage udferes helt til skel mod syd, da dette er vaesentligt for udtrykket af
byggeriet.

Sagsbeskrivelse

Ejendommen Gimbels Gyde 2 er omfattet af lokalplan 164. P4 ejendommen ligger tidligere auktionshus, hvor der senest
har veret butikker. Der enskes opfort et nyt byggeri i 3 etager, hvor den gverste etage er tilbagetrukket som penthouse.
Projektet indeholder 14 beboelseslejligheder og 1 butik i stueetagen pa 150 kvm.

Parkering:

Lokalplanens §5 stk. 2 foreskriver, at der skal etableres 1,5 parkeringsplads pr. bolig og 1 parkeringsplads pr. 25 kvm.
butiksareal. Desuden er det fastlagt, at parkering skal etableres i parkeringskalder.

Teknisk Udvalg har i november 2020, pa baggrund af et projekt med 12 boliger, givet dispensation til, at parkering
etableres pa terreen samt dispensation til, at der kun etableres 1 parkeringsplads pr. bolig. Dispensationen blev givet pa
betingelse af, at der ud over 1 plads pr. bolig skulle etableres 1 plads til en delebil samt indbetaling til parkeringsfond for
2 parkeringspladser til butiksfunktionen.



Dispensationer fra lokalplaner er jf. planloven gaeldende i 3 ér, og dispensationen fra 2020 er derfor udlebet.

I det foreliggende projekt er der 14 boliger, og der er derfor ansegt om etablering af parkering pé terreen med 14 pladser
pé ejendommen og 3 pladser placeret pd ejendommen Teglveerksgade 15 med tinglysning om raderet.

Forvaltningen har set pa udnyttelsen af ejendommen pa Teglvaerksgade. Opholdsarealerne pa denne ejendom er minimale.
Der er pa ejendommen 1 parkeringsplads mere end foreskrevet til de 14 boliger. Der er desuden mulighed for etablering af
yderligere 2 parkeringspladser pa noget af det eksisterende opholdsareal. Der kompenseres for dette ved etablering af en
terrasse ud over skraningsarealet ned mod Coop 365.

I forbindelse med dispensationsspergsmalet om parkeringslgsningen indgér stillingtagen til den afskeermning, der udfores
mellem parkeringsarealet og Gimbels Gyde. Ved den tidligere losning fra 2020 var byggeriet ikke fort hen til sydskel, og i
den lgsning var der udfert en 1,8 m hgj mur som afskaermning pa det stykke, hvor der ikke var en bygning.

I det nuvaerende projekt er de overliggende etager fort hen over parkeringsarealet, og der er derfor foreslaet en lgsning,
hvor facaden fores til terraen, og med en udgang fra parkeringsarealet til Gimbels Gyde.

Penthouseetage:

Lokalplanens §7 stk. 2 beskriver at byggeriet kan udferes i 2 etager med udnyttet tagetage i form af tilbagetrukket
penthouse med henvisning til illustration:
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Projektet enskes udfert med en penthouseetage, der ganske vist er trukket tilbage fra Havnegade og fra Gimbels Gyde,
men som er fort helt til skel mod syd, altsa mod ejendommene ved Algade:
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Der er ansegt om dispensation til denne lgsning. Anseger henviser til, at projektet har gennemgdet flere ®ndringer siden
lokalplanens vedtagelse i 2016, og at blandt andet ekonomien i projektet har betydning. Forsimpling af lesningerne er
derfor en gkonomisk forudsaetning for gennemforelse af projektet. Derfor enskes baerelinjerne i projektet placeret over
hinanden. Anseger henviser herudover til at lasningen vil sikre en ensartet storrelse lejligheder pa gverste etage.

Forvaltningen bemarker, at tilbagetraekningen af penthouseetagen har en vasentlig betydning for udtrykket af byggeriet.
Der er i lokalplanen ikke givet mulighed for byggeri i 3 fulde etager, men netop mulighed for en tilbagetrukket
penthouseetage. I forhold til baerelinjer bemarker forvaltningen, at penthouseetagen mod Havnegade og mod Gimbels
Gyde er trukket tilbage fra facaden og udfert i en konstruktion, der kan st ovenpé etagedakket.

Safremt udvalget er sindet at dispensere til at penthouseetagen fores helt til sydskel, skal der foretages hering af de
tilstedende naboer, inden der treeffes afgerelse.



Okonomi
Ingen

Heoring

Safremt udvalget ensker at dispensere til at penthouseetagen fores helt frem til skel mod syd, skal der foretages en hering
af de tilstedende naboer. Egentlig afgerelse kan i sé fald forst treeffes, nar heringsperioden er udlebet.

Bilag
Redegorelse i forhold til gavlen
Skitseprojektet

Teglvaerksgade 15-19 - Situationsplan



Punkt 190: Udeserveringsaftaler for arealer i Middelfart Kommune

2023-016649
Beslutning

Godkendt med tilpasning af areal til Cafe Razz.

Praesentation

Som en fortseettelse af arbejdet med rammer for 14n af kommunale arealer, har forvaltningen udarbejdet udkast til rammer
for udeservering i Middelfart Kommune samt udkast til aftale og kortbilag for de enkelte steder med udeservering.

For udregning af areal er falgende principper lagt til grund for udeserveringsarealet: Inventar mé ikke fylde mere, end at
der er 1 meters fri passage til fortovet, s& folk uhindret kan komme forbi. Derudover skal der vare en respektafstand pé
0,5 meter pé hver side af ledelinjerne for gang- og synsbesvarede.

I processen er der lagt op til at sende udkastet i hering i perioden fra 7. februar til og med 15. marts 2024 hos de berorte
steder med udeservering.

Forvaltningen foreslar

o At udkast til rammer for udeservering i Middelfart Kommune samt aftale tilpasset det enkelte sted med
udeservering sendes i hering i perioden fra 7. februar til og med 15. marts 2024.

Sagsbeskrivelse

I Middelfart Kommune er der tidligere kert en proces for Rammer for 14n/leje af kommunale arealer. Rammerne tradte i
kraft 1. april 2023.

Med baggrund i disse rammer er der kigget pa de udeserveringsaftaler, der foreligger pa nogle af de kommunale arealer
og pa de arealer, hvor der pa nuvarende tidspunkt ikke findes aftaler.

Forvaltningen har derfor udarbejdet et udkast til rammer for "Udeservering i Middelfart Kommune", udkast til aftale pa
udeserveringsareal samt kortbilag pé de arealer, der naturligt findes langs facader for udeserveringsstederne.

I forvaltningens arbejde med udkastet til de nye rammer har alle steder med udeservering pd kommunale arealer i
Middelfart Kommune vearet indbudt til et orienteringsmade og dreftelse mandag den 15. januar 2024, hvor baggrund og
proces blev gennemgaet.

Processen er planlagt til at veere folgende:

Tidspunkt Handling

12. december Orientering om proces for TU

2023
Afklaring af enkelte punkter (farve pé interier, reklamer, laeskerme,
stoj)

14. december Orientering for Middelfart Handel og Brobygning — praesentation af

2023 udkast samt droftelse af plan for inddragelse af interessenter




15. januar 2024 Informationsmeade og droftelse af proces for nye
udeserveringsaftaler med interessenter (caféer, restauranter og andre
med udeservering)

6. februar 2024 Behandling af udkast til udeserveringsaftaler der sendes i hering i
TU

7. februar — 15. Horing af udkast til udeservering hos interessenter

marts 2024

16. marts — 28. Behandling af de indkomne heringssvar i administrationen og

marts 2024 klargering af sag til TU

9. april 2024 Behandling af indkomne heringssvar og godkendelse af nye
udeserveringsaftaler med i krafttraeden pr. 1. maj 2024

Okonomi

Ingen.

Horing

Der foretages horing hos steder med udeserveringsarealer pA kommunale arealer i Middelfart Kommune i perioden fra 7.
februar til og med 15. marts 2024.

Klima & bzredygtighed

Bilag

Aftale om udeserveringsareal
Café Razz

Emmy's Kaffebar
Guldkronen

Kreavaerk

Kring Chokolade

Lille Pip

Cafe Moon

Marsvinet

Mauritz

Strib Fisk

Information til hjemmeside - udeservering

Café Rita



Jataco

Papa's Ristorante Pizzeria
Restaurant Holm's
Kupeen

Pizza Bella

Kolibrien



Punkt 191: Ophzvelse af krav om bopzlspligt ved udlejning af kolonihaver
i Nikolajhaverne

2023-012588
Beslutning

Udvalget ensker, at fastholde et generelt krav om bopzlspligt.

Praesentation

Kolonihaveforeningen Nikolajhaverne i Norre Aaby har anmodet Middelfart Kommune om kommunens holdning til, at
der ikke leengere stilles krav om, at der skal vaere bopzlspligt i Middelfart Kommune for at leje en kolonihave.

Forvaltningen foreslar

o At der tages stilling til, om Middelfart Kommune vil fastholde kravet til bopelspligt ved fremtidige udlejninger.

Sagsbeskrivelse

Kolonihaveforeningen Nikolajhaverne i Norre Aaby er omfattet af kontrakt mellem GI. Nerre Aaby Kommune og
Kolonihaveforeningen/kolonihaveforbundet fra 1982.

Nikolajhaverne star selv for udlejning af kolonihaverne ud fra de bestemmelser, der fremgér af kontrakten.

I kontraktens §8.01 fremgér det, at "Udlejning af haver skal ske til personer, der er bosiddende i Norre Aaby Kommune,
og udlejning er betinget af medlemskab af Kolonihaveforbundet for Danmark og den lokale forening".

Nikolajhaverne har fremsat enske om, at denne paragraf ikke leengere skal vere gaeldende og, at det fremadrettet vil vere
muligt at udleje en kolonihave til ansegere uden bopel i Middelfart Kommune.

I kommunen findes yderligere 4 kolonihaveforeninger pa kommunale jorde. Det drejer sig om kolonihaveforeningerne
Hyllehgj, H.P. Johansensvej, Brovejen og Sgbadet. Disse administreres af Middelfart Kommunes Borgerservice.

Det har tidligere veeret et krav, at for at fa tildelt en kolonihave, skulle der vaere bopzlspligt i Middelfart Kommune for at
fa tilbudt en kolonihave. I dag administreres der efter, at:

¢ alle, bade med bopzl i Middelfart Kommune og i andre kommuner, som udgangspunkt kan alle skrives op pa
venteliste.

¢ der er en liste for borgere indenfor kommunen samt en udenfor kommunen.

o safremt vi far en kolonihave der opsiges, sendes der tilbud til 6 personer fra ventelisten. Disse 6 personer har en
svarfrist pa 14 dage inden tilbuddet sendes til de naste 6 pa listen. Tilbuddet sendes forst til personer indenfor
kommunen og dernast til personer udenfor kommunen.

Det er op til den enkelte kommune, om man kun vil tilbyde til borgere med bopzl i kommunen, eller om der ogsa tilbydes
til borgere uden for kommunen.

Okonomi

Ingen.

Heoring

Ingen hering, da kommunen ikke er forpligtet.

Klima & baredygtighed

Bilag

Kolonihavevejledning



Lejekontrakt for Nikolajhaverne



Punkt 192: Cykelpuljeansogninger 2024

2024-001024
Beslutning

Udvalget onsker, at sgge tilskud til begge projekter.

Praesentation
Vejdirektoratet abner for ansggning til Cykelpuljen i foréret 2024.

Forvaltningen foreslar 2 forskellige projekter, der kan seges tilskud til i Cykelpuljen.
Forvaltningen foreslar

» At udvalget tager stilling til, om der skal sgges tilskud til et eller flere projekter i Cykelpuljen 2024.

Sagsbeskrivelse
I Aftale om Infrastrukturplan 2035 er der afsat en statslig pulje til at fremme cyklisme. Der er afsat 232 mio. til
medfinansiering i 2024. Tilskuddets andel er som udgangspunkt 40 pct. til anleegsprojekter. Dog kan der opnas tilskud pé
50 pet. til projekter, som forbedrer trafiksikkerheden pé skoleveje.
Puljerne har serligt fokus pa at sikre skoleveje og pendlercykling.
Forvaltningen foreslar to cykelstiprojekter, som vil vere egnede til ansggning til cykelpuljen.
- Cykelsti langs Bubbelve;.
- Cykelsti langs Gl. Assensvej, fra Hyllehgjvej til Vibyvej og langs Vibyvej til Nerre Aaby.
Cykelsti langs Bubbelve;j:

Projektet er en del af stiplanen fra 2015, og gér fra rundkerslen pa Store Landevej til Rugardsvej. Fra Rugérdsvej frem til
Skolevej udvides eksisterende vej 1 det omfang, det er muligt til brede kantbaner eller enkeltrettede cykelstier. Bubbelvej
er utryg for cyklister pa grund af hej hastighed og et snavert vejprofil.

Langs Nerregade etablerer Vejdirektoratet enkeltrettede cykelstier mellem rundkerslen pa Store Landevej og frem til det
nordlige rampeanlaeg. Herfra er der brede kantbaner frem til syd for Ejbykrog.

Projektets omfang er 3700 meter mellem rundkersel pa Store Landevej og Rugardsvej og 600 meter Rugérdsvej og
Skolevej. Der indarbejdes en tunnel i ansggningen. Der arbejdes mellem Store Landevej og Rugérdsvej med en
dobbeltrettet cykelsti i det omfang, det er muligt.

Cykelsti langs Gl. Assensvej og Vibyve;j:

Projektet er afledt af borgerensker senest i forbindelse med Hejhastighedsbanen over Vestfyn. Ved etablering af
Hgjhastighedsbanen fjernes overgangen ved Tervegyden, som i dag benyttes af cyklister for at undgé at kere pa

Assensvej/Gl. Assensvej. Straekningen er ligeledes udfordret af haj hastighed og et snaevert vejprofil

12023 blev der afsat trafiksikkerhedsmidler til sikring af cyklister pa Vibyvej med baggrund i flere borgerhenvendelser
omkring hgj hastighed.

Assensvej/Gl. Assensvej er farlig skolevej for 0-9. klasse.

Omfanget af projektet er fra Hyllehgjvej til Vibyvej - 4900 meter og langs Vibyvej til Nerre Aaby - 1900 meter.
Udgangspunktet er enkeltrettede cykelstier langs Assensvej/Gl. Assensvej og dobbeltrettet sti langs Vibyve;.

Forslag til tidsplan:



Ansegningsfrist til cykelpuljen: 3. april 2024
Tilsagn/afslag fra cykelpuljen: august/september 2024
Efterar 2024: Dialog med lokaludvalg og brugere
2025: Detailprojektering og ekspropriation
2026-2027: Anlaegsfase

Projekter skal vare fuldt afsluttet senest 6 r fra tilsagnsdato.

Okonomi

Prisen for udarbejdelse af ansegning, skitseprojekt og trafiksikkerhedsrevision hos ekstern radgiver er felgende:
Projekt pa Bubbelvej: 0,208 mio.

Projekt pa Gl. Assensvej/Vibyvej: 0,185 mio.

I forbindelse med ansegningen udarbejdes et anlegsoverslag. Udgiften til anleeg seges herefter serskilt.
Heoring

Ingen hering, da kommunen ikke er forpligtet.

Klima & beredygtighed
Ved etablering af cykelstier, vil der flyttes trafik fra biler til cykler og derved opnds en besparelse pad CO2 udledningen.

Bilag
Bubbelvej

Assensvej



Punkt 193: Dispensation fra lokalplan 171 - til eget etageantal

2023-016824
Beslutning

Udsat.

Praesentation

Der er givet byggetilladelse til opforelse af enfamiliehus i to etager med carport, tagterrasser og overdakket
indgangsparti.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal dispenseres fra lokalplan 171 til, at ejendommen p& Rudbaksbanke 35 kan
opferes i op til 3 etager.

Forvaltningen foreslar

o Atudvalget godkender at der dispenseres fra lokalplan 171, § 7.3, til bebyggelse i 3 etager

Sagsbeskrivelse

Der er givet byggetilladelse til opferelse af enfamiliehus i to etager med carport, tagterrasser og overdakket
indgangsparti.

Der er, tilbage i oktober 2022, givet dispensation fra lokalplan 171, vedr. § 7.1 om bebyggelsesprocent pé 30, samt § 7.4
om laveste sokkelkote. Dette blev orienteret om pa Teknisk Udvalgsmede made den 11. oktober 2022.

Dispensationen blev paklaget af naboen, og Planklagenevnet afgjorde i oktober 2023, at naevnet ikke giver klager
medhold i klagen, men at forholdet omkring § 7.3 om etageantal, kreever en dispensation fra lokalplanen.

Planklagenavnet vurderer, at bygningen, samlet set, fremstar som en bygning med mere end 2 etager, og forholdet derfor
krever dispensation fra lokalplanen.

Forvaltningens vurdering af forholdet
Huset ligger tilbagetrukket pa grunden, op mod vejen for at udnytte det skranede terraenet.

Set i begge retninger fra adgangsvejen, syner ejendommen dog kun i 2 etageplan, forskud af hinanden, for at udnytte
terreenforskellene pa grunden. Terrenet springer med 2,7 m, hvilket svare til ca. en etagehgjde.



Det vurderes at grundet det markant skrdende terreen og bebyggelses tilbagetrukket placeringen pa grunden, samt
bebyggelsens opdeling, pavirkes omgivelserne minimalt og det vurderes derfor, at der kan dispenseres til en bebyggelse i
op til 3 etager pa den pageldende ejendom.

Konsekvensen af dispensation til 3 etager

I forhold til en retlig lovliggerende dispensation, vil det kunne danne praecedens, hvis der er lignende forhold ved andre
ejendomme indenfor lokalplanomradet. Ved at give dispensation til 3 etager pa denne ejendom, er det ikke ens betydende
med, at der kan gives dispensation til 3 etager pa alle andre ejendomme inden for lokalplanomradet. Der skal vere
sammenlignelige forhold, bl.a. omkring terreen og forskudte plan, for der kan gives dispensation.

Velges en fysisk lovliggerelse vil der skulle fjernes en etages pa ejendommen.
Ny orientering vedr. klagesag over byggetilladelse

Forvaltningen gor opmarksom p4, at der fortsat foreligger en klage, der er under behandling i Byggeklageenheden. Men
sé leenge, der ikke er til taget stilling til en mulig dispensation fra etageantallet, er byggeriet i uoverensstemmelse med
gaeldende lokalplan.

Byggesagen vedrerende lovliggerelse af byggeriet blev paklaget i forbindelse med byggetilladelsen i oktober 2022.
Byggeklageenheden har oplyst til forvaltningen, at de forventer at kunne faerdigbehandle sagen senest ved udgangen af
april 2024. Der er pa nuverende tidspunkt (slut januar) ikke tilknyttet en sagsbehandler hos byggeklageenheden. Den
igangvaerende klagesag omhandler indbliksgener, skyggepévirkning samt uoverensstemmelse med lokalplan. Det sidste
punkt er behandlet sarskilt i Planklagenavnet, hvilket betyder, at der nu segges om dispensation.

I byggesagen tilbage i 2022 er der foretaget en helhedsvurdering af byggeriet, da byggeriet ikke overholder byggeretten.
Helhedsvurderingen er foretaget pa baggrund af kapitel 8 i bygningsreglementet. De vesentligste punkter, der er
behandlet i den forbindelse, er indbliksgener og skyggepavirkning grundet overskridelse af det skra hgjdegranseplan.

Hvis klager far medhold i et eller flere klagepunkter, bliver sagen hjemvist til fornyet behandling ved Middelfart
Kommune. Det vil i givet fald betyde, at byggetilladelsen derved er ugyldig. Forvaltningen vurderer, at dette ikke vil have
indflydelse pa, om der kan dispenseres fra etageantallet. Arsagen til dette er, at etageantallet er fastsat i lokalplanen og er
ikke en del af helhedsvurderingen. Der kan klages over retlige forhold som fortolkning af bygningsreglementet,
sagsbehandlingsfejl mv. Der kan ikke klages over, om man er enig eller uenig med kommunens sken i sagen. I denne sag
vil byggeklageenheden hovedsageligt vurdere, om Middelfart Kommune har taget korrekte og saglige hensyn i
helhedsvurderingen samt beskrevet og begrundet disse tilstraekkeligt.



Hering

Sagen har veret sendt i naboorientering til alle inden for lokalplanomradet. Sagen er ligeledes sendt i partshering ved
naboen pa Rudbaksbanke 39.

Der er indkommet ét svar i heringsperioden, fra en i lokalplanomrédet. Personen havde ingen indvendinger til det
fremsendte.

Der er modtaget en indsigelse fra Rudbaksbanke 39 (naboen). Indsigelsen er modtaget inden for tidsfristen. Horingssvar
samt fremsendte bilag er vedlagt som bilag. Der gares, fra forvaltningens side opmerksom pa, at partsherte fremsender en
byggetilladelse, der ikke laengere er geldende, da den er erstattet af byggetilladelse af den 14. oktober 2022.

Partsherte bemerker i heringssvaret i forhold til etagespergsmalet, at de "anser at dispensationen for etageantal inden for
lokalplan 171 veesentligt overskrider formdlet med lokalplanens principper og derfor kreever en ny lokalplan, i stedet for
blot en dispensation til den geeldende lokalplan”.

Klager henviser til, at de to lokalplaner, lokalplan 136 og 149 er meget ens med lokalplan 171, og henviser til forskellige
setninger fra de tre lokalplaner som "...ny bebyggelse md opfores i hajst 2 etager og den maksimale bygningshojde mad

ikke overstige 8,5 meter..."

Disse s@tninger samt bestemmelsen om etageantallet, er ikke en del af formélsparagraffen i lokalplanen, og derfor er det
forhold, som kommunen har mulighed for at dispensere fra.

Klager oplyser at "det skal pdpeges, at en eventuel dispensation i f.t. etageantal inden for lokalplan 171, ud
fra lighedsprincippet om, at sager som principielt er ens, skal behandles ens, vil betyde, at alle fremtidige byggeprojekter

i lokalplanomrdderne 136, 149 og 171 med onsker om at mdtte opfore en ejendom med mere end 2 etager ogsd ville skulle
imodekommes".

Der er kun tale om ét berert omrade, lokalplan 171, og ikke samtidig de to andre lokalplaner, jf. sagsbeskrivelsen.

Forvaltningen har i midlertidig faet klagenaevnets fortolkningsbidrag ift. fortolkningen af, hvordan en ejendom fremstar,
mod hvordan etager normalt beregnes jf. bygningsreglementet. Denne fortolkning tages med i behandlingen af fremtidige
sager.

Sagens forleb
09/01/2024 Teknisk Udvalg

Udsat.

Regitze Tilma og Lasse Schmiicker deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Regitze Tilma, Lasse Schmiicker
Bilag

14.12.2023 - Partsheringssvar vedr. etageantal inden for lokalplan 171

15.09.2020 - Tilbageholdt Email i f.m. hering - Den endelige afgerelse vil ikke @ndre pé, den allerede udstede
Byggetilladelse

09.08.2019 - Byggetilladelse til opferelse af nyt enfamiliechus med integreret garage

Hering vedr. etageantal inden for lokalplan 171



Punkt 194: Ansegning om landzonetilladelse til opstilling af telemast pa
Bolsvej 21, 5500 Middelfart

2023-012329
Beslutning

Godkendt.

Regitze Tilma deltog ikke i sagens behandling (inhabil)

Praesentation

LE34 har pa vegne af On Tower Denmark ApS sagt om landzonetilladelse til etablering af en 48 m hgj gittermast med
tilherende teknikkabine til mobilkommunikation pé ejendommen Bolsvej 21, 5500 Middelfart, matr.nr. 13¢ Vejlby By,
Vejlby, idet teleselskabet Hi3G ikke har optimal daekning i omradet.

Udvalget skal tage stilling til, om der skal gives afslag til etablering af masten.

Forvaltningen foreslar

¢ At udvalget meddeler afslag til etablering af en 48 m hgj gittermast med tilherende teknikkabine til mobil
kommunikation som ansegt, idet det vil stride mod de i kommuneplanen udpegede beskyttelsesinteresser, samt at
Hi3G ikke har en dekningsforpligtigelse i dette omrade.

Sagsbeskrivelse

Energistyrelsen har tildelt teleselskabet Hi3G licensforpligtigelse for nogle omrader i Middelfart Kommune. On Tower
Denmark etablerer de antennepositioner, som Hi3G har brug for i henhold til deres licensforpligtigelser.

Hi3G vil med dette anlaeg vere i stand til at tilbyde mobiltelefoni til omrédets beboere, erhvervsliv og beseggende i
overensstemmelse med de retningslinjer, Staten via Energistyrelsen har udstukket. Licensforpligtigelsen for dette omrade
er tildelt en anden operater, og den ansegte placering ligger ikke i et omréde, hvor Hi3G har licensforpligtigelse.

Det ansggte har veere sendt til orientering hos naboer, og andre omkringboende har faet tilsendt ansggningsmaterialet efter
deres henvendelser til kommunen. Naboer og andre omkringboende er kommet med bemeerkninger til det ansggte.
Bemarkningerne omhandler hovedsageligt folgende:

¢ Frygt for indvirkning pa huspriserne.
¢ Udsyn til mast og bekymring for naturen.
¢ Frygt for sundhedsskadelig stréling.

LE34 har fremsendt besvarelse af de indkomne bemarkninger. Beboeren pa Klintholmvej 1 har efterfolgende fremsendt
kommentarer til LE34’s besvarelse.

Bemarkninger kan ses jf. bilag 9 og 10.

Placering
Masten gnskes placeret i umiddelbar tilknytning til en eksisterende sterre landbrugsbygning og siloer pa ejendommen.
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Forud for ansegningen har ansgger over flere ar afsegt adskillige placeringer, hvor ingen af dem har kunne realiseres
grundet forskellige arsager sdsom radiotekniske udfordringer pa grund af omradets varierende terraen, placering i det dbne
land uden tilknytning til eksisterende bebyggelse og tidligere afvisning fra kommunen af placerig.

Omrédet
Ejendommen ligger i et omréde, som i kommuneplanen er udpeget som bevaringsverdigt landskab, sterre
sammenhangende landskabsomréde samt kystnaerhedszone.



Disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for bl.a. tekniske anlag, som pavirker landskabernes karakter. Hvor
tekniske anlag tillades, skal det ske ved, at det tilpasses det konkrete landskab. Herved sikres, at landskabets karakter ikke
forringes.

Landskabelige forhold

Istidens store ismasser har praeget landskabet pa Rgjle-halveen markant og er alle steder afspejlet i det meget varierede
terreen. Hele den centrale og estlige del af halveen rejser sig som en markant randmorane, der til alle sider er praeget af
smeltevandsdale, der skeerer sig ind i terreenet. Randmoranen er formet i den sidste istid af store gletcherfremstod og star
i landskabet som et kuperet, langstrakt bakkedrag med en orientering nord-syd. Randmoranen rejser landskabets terraen
op til kote 71 ved Katrinebjerg. Bade landskabets terraen, kulturbetingede strukturer samt rumlige og visuelle forhold
skaber variationer i landskabet p& Regjle-halvaen.

Det kystorienterede landskab mod nord og est af Rajlehalveen er praeget af et kuperet terreen, en lille skala og en
overvejende lukket karakter, der er skabt af terreen og bevoksning. Kysten med stejle kystklinter og -skreenter skaber
storsldede overgange til havet med stedvis vide udsigter.

Bevaringsvardierne knytter sig til den markante forhejning i landskabet, som byder pa storslédede udsigtsforhold over
havet. Terrenet vidner om den geologiske dannelse. Som teknisk helt uforstyrret landskab, er omrédet sarligt sarbart
overfor etablering af tekniske anlaeg.

Telemasten enskes etableret i kote 56 og vil dermed have sig 104 m over havet. Der er kun skov est for masten ud mod
kysten, s& masten vil veere synlig pd lang afstand. Masten ma ogsa vere ret synlig fra havet, fordi den haver sig markant
over terrenet.

Etablering af masten vil dermed stride mod de i kommuneplanen udpegede landskabelige beskyttelsesinteresser.

Forvaltningens vurdering

Masten placeres hgjt i det &bne land, og den vil kunne ses over stor afstand i landskabet.

Det ansegte findes derfor i strid med planlovens landskabsbevarende hensyn, samt kommuneplanens udpegede
landskabelige beskyttelsesinteresser.

Hi3G er ikke forpligtet til opstilling af en mast i dette omrade, idet Energistyrelsen har tildelt licensforpligtigelse til anden
operator.

Okonomi

Ikke relevant.

Heoring

Ingen hering af Aldreradet og Handicapradet, da kommunen ikke er forpligtet.
Klima & baredygtighed

Ikke relevant.

Bilag

Ansegning om landzonetilladelse

Situationsplan

Opstalt

Deakningsplots 26-09-2023

Bemarkninger til telemast 48m Middelfart
kommentarer til mast

Kommetar til opstilling af 48 meter mast pa Bolsvej 21
Bemarkninger Telemast 25.09.2023

JE0379 - Besvarelse af indsigelser 10-11-2023



Bemerkninger Telemast Masteopstiller
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