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Punkt 378: Forslag til lokalplan 224 Boligomrade ved Thorsvej, Kauslunde

2023-013688
Beslutning
Anbefales godkendt.
Praesentation

Der er udarbejdet et forslag til lokalplan 224 — boligomrade ved Thorsvej i Kauslunde.
Udvalget anmodes om at traeffe beslutning om vedtagelse af forslag til lokalplan med efterfolgende udsendelse af planforslaget i 4 ugers offentlig hering.

Endelig skal udvalget tage stilling til, om der skal udarbejdes en miljerapport af planforslaget.

Forvaltningen foreslar
¢ Atudvalget indstiller til skonomiudvalget, at forslag til lokalplan 224 for boliger ved Thorsvej i Kauslunde, bliver godkendt og sendes i offentlig
hering i 4 uger.
o At offentliggere afgerelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljerapport af planforslaget.

o At kommunen stiller krav til ejeren om sikkerhedsstillelse for udgifterne til overtagelse af arealet efter planlovens § 47A, medmindre ejeren
fraskriver sig denne ret.

Sagsbeskrivelse
I maj 2023 vedtog @konomiudvalget at igangsatte planleegningen for en tet-lav boligbebyggelse pa et ubebygget omrade syd for Thorsvej i Kauslunde.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 1,9 ha ubebygget areal i forlengelse af Thorsvej i Kauslunde. Arealet er i dag dyrkede landbrugsarealer i landzone,
der med lokalplanen overferes til byzone.

Omradet ligger inden for kommuneplanrammeomrade B.03.02 - Thorsvej, der udleegger omrédet til boligomrade i form af dben-lav og/eller teet-lav, med
mulighed for at fastsatte en bebyggelsesprocenten pa 40 ved teet/lav boligbebyggelse.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.
Lokalplanforslagets indhold

Der ma inden for lokalplanomradet opfores boliger med et samlet bruttoetageareal pa hejst 3.200 m2.



Illustrationsskitsen viser ét eksempel
| p3, hvordan omradet kan disponeres
 efter bestemmelserne i denne lokalplan.

) ]

I den sydlige del af lokalplanomradet er der udlagt et omrade til fzlles fri- og opholdsareal med mulighed for etablering af et regnvandsbassin.

Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra Thorsvej, og der skal etableres en stiforbindelse fra omradet til Kauslundeve;j.

Det er et af lokalplanens formal at sikre, at de enkelte boliger har adgang til bade private og felles opholdsarealer. Den enkelte bolig er saledes disponeret
med private opholdsarealer ved bade ankomstsiden og havesiden. Derudover er der kort afstand til felles fri- og opholdsarealer, der er placeret i den

sydlige del af lokalplanomradet, hvor der ligeledes skal etableres et regnvandsbassin.

Opholdsarealer skal vaere “egnede til ophold”, dvs. de skal indrettes, s& der er afskeermning og mulighed for ophold med béde lz, sol og skygge.




Supplerende bemcerkninger

I forbindelse med behandling af punktet d. 15. august 2023 blev der besluttet af Teknisk Udvalg, at Udvalget enskede forelagt et revideret forslag med:
storre variation i bebyggelsen, storre attraktivitet i bebyggelsen, storre identitet i bebyggelsen set i forhold til Kauslunde samt hensyntagen til de 6 dogmer
for planleegning. Efterfolgende er forslag til lokalplan 224 blevet revideret.

Med det revideret forslag er vejstrukturen i lokalplanomradet justeret, siledes der undgés en lang lige vej, i stedet er vejene opbrudt, séledes der etableres
kortere vejstykker, som ender blindt og dermed i hejere grad indbyder til leg og feellesskab ved vejene.

Lokalplanen stiller forsat krav om, at der hegjst mé vare 4 sammenbyggede boligenheder, hvorefter der skal varet et ophold i bebyggelsen pa minimum 5
meter. Lokalplanen er blevet suppleret med, at der efter minimum hver 2. boligenhed skal foretages et frem- eller tilbagespring i facaden pa minimum 1
meter. Ydermere skal der vare forskydninger af boligreekkerne pd minimum 1 meter. Dette sikrer flere forskydninger og skaber variation.

For at sikre at lokalplanens bebyggelse tilpasser sig den eksisterende bebyggelse i Kauslunde, er lokalplanen blevet suppleret med, at farven pa tag- og
facade skal afstemmes i samme rede- eller brunlige nuance.

For at skabe et gronnere og mere attraktivt boligomrade, er lokalplanen blevet suppleret med bestemmelser om, at mindst 30% procent af forhaven skal
vere beplantet omréde - graes, haek, buske mv. Gasteparkering kan dog indgé i dette areal, safremt det anleegges i graesarmering. Der etableres en gron kile
centralt i omrédet og der stilles krav om et 3 meter bredt plantebalte mod naboerne mod syd. Derudover er kravet om traeer langs adgangsvej fastholdt.
Nabobemcerkninger

Der har ikke veeret atholdt fordebat for planleegningen, da anvendelsen er i overensstemmelse med den geldende kommuneplan. Der var dog allerede for
den politiske igangsetning pa Gkonomiudvalget i maj modtaget 8 bemaerkninger/indsigelser fra beboere pa Thorsvej mod det ansegte projekt.

Bemarkningerne/indsigelser blev samlet i en hvidbog, der ligeledes beskrev forslag til, hvordan de kunne héndteres i lokalplanen.

Indsigelserne omhandlede hovedsageligt temaerne trafiksikkerhed og vejforhold, men ogsé temaerne anden placering af bebyggelsen, baeredygtighed,
boligtype og udviklingsplan for byen blev berort.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af beslutningen, herunder at vejadgangen fra Thorsvej er fastholdt, men med krav om hastighedsdeempende
foranstaltningen ved forleengelsen af Thorsvej. Samt det er fastholdt, at der gives mulighed for etablering af teet-lav boliger. Forvaltningen vurderer, at
bebyggelsen vil bidrage med et varieret boligudbud i Kauslunde og bemerker at det ansegte er i overensstemmelse med kommuneplanen. Placeringen ved
Thorsvej er fastholdt.

Der blev peget pa, at biodiversiteten vil blive forringet, dette er blevet imedekommet ved at lokalplanen sikre etablering af grenne omrader med traeer,
buske m.m. og plantning af beplantningsbalte samt vejtraeer.

Ydermere er der peget pd manglen pa baeredygtig opvarmning af de kommende huse, da det i dag sker ved naturgas i Kauslunde. Lokalplanen giver
mulighed for solenergianleeg og forhindrer ikke varmepumper.

Der er en frygt for boliger i 2 etager med eventuelle indbliksgener til folge. Lokalplanen giver kun mulighed for boliger i 1 etage og vil ikke give
anledning til indbliksgener.

Det papeges, at der mangler en sti fra Thorsve;j til Kauslundevej. Denne sikres etableres som for udsatning for ibrugtagning.

Miljovurdering

Forvaltningen har foretaget en screening af planforslaget efter lov om miljevurdering. Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal udarbejdes en
miljevurdering for planforslaget, da planen fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og som ikke antages at afstedkomme vasentlig
indvirkning pa miljoet.

Afgerelsen offentliggeres samtidig med planforslaget.

Screeningen er vedhaftet som forslag.

Okonomi

Nar der med en lokalplan overfores et areal fra landzone til byzone har ejeren mulighed for inden 4 ar at forlange kommunes overtagelse af dette areal,
safremt arealet fortsat benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, jf. planlovens § 47 A.

I henhold til planlovens § 13, stk. 4 kan kommunalbestyrelsen stille krav om, at en ejer, der ensker en lokalplan tilvejebragt, stiller en af kommunen
godkendt sikkerhed dels for kommunens udgifter til udarbejdelse af lokalplan og eventuelt kommuneplantilleeg, dels for kommunens udgifter til en
eventuel overtagelse af ejendommen efter planlovens § 47 A. Ejeren kan i henhold til planlovens § 13, stk. 4 fraskrive sig retten til at forlange arealet
overtaget af kommunen.

Der ber tages stilling til, om kommunen skal stille krav om sikkerhedsstillelse for at undga tab i forbindelse med krav om overtagelse. Sikkerhedsstillelse i
forbindelse med planudgifterne er ikke aktuelt i dette tilfaelde, da bygherre selv har faet udarbejdet lokalplanforslaget.

Hering

Planforslaget skal sendes i offentlig hering i minimum 4 uger.

Forvaltningen indstiller, at planforslaget sendes i 4 ugers hering.

Klima & beeredygtighed

I henhold til kommuneplan 2021 skal byudviklingen ske pa et beredygtigt grundlag.

Planomrédet ligger i teet tilknytning til den ovrige bebyggelse i Kauslunde med kort afstand til bl.a. byens trinbreaet, hvorfra der er adgang til tog til bl.a.
Middelfart og Odense. Placeringen gor det dermed muligt at reducere anvendelsen af bil.



Zndring af arealanvendelsen til boligformél vil medfere, at omrddet beplantes med buske, treer m.m. som kan medvirke til at biodiversiteten oges.
Bebyggelsen opfores som taet-lav boligbebyggelse, som har et lavere materiale- og energiforbrug end eksempelvis dben-lav bebyggelse.

Planlaegningen stiller krav om maksimale leengder af bygningskroppe, hvilket forringer den beeredygtige veerdi hvad angér ressourceforbrug, men i stedet
har til formal at tilfere omrédet bylivskvalitet, som ogsa er et beredygtighedskriterium.

Sagens forleb
10/10/2023 Teknisk Udvalg

V og A godkender medtilfojelse til §5, stk. 5, at det dimensioneres til 30 km i timen.

@ stemmer imod.

Bilag
Forslag til Miljescreening af Lokalplan 224

29.9.2023 Forslag LP 224 Kauslunde
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