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Punkt 578: Orientering om kapitalforvaltning pr. ultimo 4. kvartal 2024

2023-006597
Beslutning

Godkendt.

John Kruse deltog ikke i sagens behandling (afbud).

Prasentation
Denne sagsfremstillig giver en status pd kommunens kapitalforvaltning.

Forvaltningen foreslar

o At orienteringen bliver taget til efterretning.

Sagsbeskrivelse

Middelfart Kommunes anbringelse af likvide midler varetages i perioden 2023-2028 af SEB Asset Management, som er
en del af Skandinaviska Enskilda Banken.

Kommunen havde pr. 31. december 2024 en samlet beholdning pa 245,5 mio. kr. under kapitalforvaltning.

Anbringelsen af midler i vaerdipapirer sker efter retningsanvisningerne i kommunens gkonomiske politik og finansielle
strategi.

Pé skeeringsdatoen fordelte beholdningen sig séledes pé aktivklasser:

Kontanter: 0,7 mio. kr., svarende til 0,3% af portefeljen
Obligationer: 189,6 mio. kr., svarende til 77,2% af portefoljen
Aktier: 38,1 mio. kr. svarende til 15,5% af portefoljen.
Kreditobligationer: 17,1 mio. kr., svarende til 7,0% af portefoljen.

SEB Bank har i drets 4 kvartaler opnaet et samlet afkast pa 15,6 mio. kr., svarende til et afkast pa 6,78%.
Afkastet i SEB Bank fordeler sig saledes pé aktivklasser:

Obligationer: 8,6 mio. kr. svarende til 4,4%
Aktier: 6,6 mio. kr., svarene til 23,6%
Kreditobligationer og kontanter: 0,2 mio. kr., svarende til 3,3%

Okonomi

Middelfart Kommune har generelt opnéet et fornuftigt afkast pA kommunens anbringelser nar man tager den forsigtige
investeringsprofil med ind i betragtning.

Afkastet er positivt preeget af det faldende renteniveau, som har givet kursgevinster pa obligationsportefeljen samtidig
med aktiemarkedet generelt har udviklet sig positivt.

Med det realiserede afkast i arets forste tre forste kvartaler har Middelfart Kommune ikke alene indhentet det tab, der
opstod i forleengelse af COVID-19 og Ukrainekrisen. Beholdningsvardien ligger nu 9,1 mio. kr. over for-krise-niveauet
(236,4 mio. kr.).

SEB Banks realiserede afkast i 2024 ligger pa 6,78% mens benchmark for lignede portefaljer ligger pa 5,70%. SEB Bank
har saledes praesteret et afkast der er godt 1% bedre end markedet.

Afkastet er i 2024 positivt praeget af det faldende renteniveau, som har givet kursgevinster pa obligationsportefeljen
samtidig med aktiemarkedet generelt har udviklet sig positivt.



SEB Bank vurderer, at vaeksten i 2025 vil vaere “moderat”.

Globale aktier har lagt fra land med pane stigninger i 2025, men der er lige nu betydelig usikkerhed pa de finansielle
markeder omkring effekten af handelskonflikter med USA. Ved udgangen af maneden har Trump varslet
betydelige tariffer mod Canada, Mexico og Kina og det er forventningen at lignende gevaergreb vil blive rettet mod EU.

Mens gkonomien viser styrke og inflationen aftager, viser de seneste surveybaserede data hvordan udmeldinger fra Trump
kan ramme gkonomien. Der er frygt for fornyet inflation og risiko for lavere vaekst. I portefoljerne har SEB Bank fortsat
en overvagt i aktier, men overvagten er reduceret for at afspejle det eendrede forhold mellem forventet afkast og risiko
med Trump i det Hvide Hus. Det betyder ogsé, at europaiske aktier fylder mere i aktieportefeljen end tidligere.

Det er SEB Banks vurdering, at der fortsat er potentiale for aktiestigninger, trods udsigt til en leengere periode
med politisk usikkerhed. SEB har i det nye ar pa baggrund af ovenstdende rebalanceret portefojlen sa europaiske aktier
far lidt sterre veegt mens papirer, der er sarbare overfor samhandelseffekter fylder mindre.

Heoring
Ingen hering af Aldreradet og Handicapradet.
Klima & beredygtighed

Kommunens investerer efter hgje etiske standarder - bade hvad angér klima og beredygtighed, miljeforhold,
arbejdstagerrettigheder og etiske forhold.

Nogle konkrete nedslagsmeerker er:

o At SEB har frascreenet/ekskluderet hele 4.047 selskaber. Dette sker via en stringent proces, der lebende forholder
sig til de enkelte selskaber.

o At SEB havde 2.837 dialoger med selskaber i 2023. Heraf 702 dialoger vedr. sociale forhold. Der folges séledes tat
pa op problematiske forhold med selskaberne.

¢ At SEB stemte pa 836 generalforsamlinger i 2023. Middelfart Kommune yder séledes gennem SEB et aktivt
ejerskab i selskaberne, som skal flytte tingene i den rigtige retning. Tallene for 2024 ventes at vise samme hgje
"engagement niveau".

o At SEB deltager aktivt i internationale samarbejdsinitiativer: Access to Medicine, Climate Action 100+, Nature
Action 100, FAIRR Initiative, TNFD Forum m.fl. Dette er bade tidskraevende og ressourcekraevende.

¢ At SEB har nedbragt de absolutte drivhusgasemissioner fra vores investeringer med 65% siden 2019.

Det er sdledes gkonomiafdelingens samlede vurdering at kommunens kapitalforvaltning er tilrettelagt pa en made som
sikrer en hgj standard for etiske forhold, klima og baredygtighed, miljgpavirkning og arbejdstagerforhold og at
anbringelserne ligger indenfor det mandat Byrédet har vedtaget for kapitalforvalteren.

Bilag

SEB Asset Management - Afkastrapport for december 2024



Punkt 579: Politiske mal - slutevaluering og anbefalinger

2022-005491
Beslutning

Godkendt.

John Kruse deltog ikke i sagens behandling (afbud).

Praesentation

Jkonomiudvalget bedes drefte den afsluttende evaluering af udvalgets egne politiske mal for 2022 - 2025 samt
anbefalinger til kommende byrad og udvalg.

Forvaltningen foreslar

o at Okonomiudvalget drefter status for opnaelse af egne mal for byrddsperioden 2022 - 2025, samt szerlige
udfordringer/anbefalinger til nye udvalg i neste periode.

Sagsbeskrivelse

Det forrige byrad udgav i 2021 en folder, der beskrev politiske resultater og initiativer i deres byradsperiode samt en
gennemgang af de udfordringer, de sd for den kommende byrddsperiode 2022 - 2025.

Folderen blev overgivet til det nye byrad, der tradte til i 2022, og har dannet grundlag for de dreftelser, der 1a forud for
vedtagelsen af udvalgenes nye politiske mal for byradsperioden 2022 - 2025. Folderen med de politiske mal vedlaegges.

Omtrent halvvejs i byrddsperioden — i januar 2024 — har alle udvalg foretaget en midtvejsevaluering af arbejdet med de
politiske mal.

Administrationen har pr. februar 2025 udarbejdet en opdateret status for perioden. Status for @konomiudvalgets politiske
mal vedlaegges.

Afsluttende evaluering og anbefalinger
De politiske udvalg samt spildevandsselskabet bedes nu foretage en evaluering af arbejdet med egne mal for
byrédsperioden 2022 - 2025, samt drefte serlige udfordringer/anbefalinger til nye udvalg i naeste periode.

Der er planlagt folgende forlab for den afsluttende evaluering i 2025:

Marts 2025 - alle udvalgsmader
Droftelse af status for opndaelse af de politiske mél i perioden samt dreftelse af serlige udfordringer/anbefalinger til nye
udvalg i naeste periode.

27.-28. marts 2025 - byradsseminar
Fremlaeggelse/droftelse pa byrddsseminar med evaluering af arbejdet og anbefalinger til nye udvalg.

Maj - juni 2025 - droeftelse i alle udvalg
Afsluttende droftelse af slutevaluering og beslutning om, hvilke anbefalinger for det videre arbejde udvalget vil give det
kommende byrad.

1. september 2025 - Byrddsmede
Byradet godkender haefte med status, evaluering og anbefalinger til det kommende byrad.

Okonomi
Ingen.

Hering

Ingen.



Klima & baredygtighed

Realisering af de politiske mal for byradsperioden 2022 - 2025 har i sagens natur forskelligt klimaaftryk. Noget bidrager
positivt, andet negativt.

I udvalgenes vurdering af opnéelse af mél og dreftelse af serlige udfordringer/anbefalinger til nye udvalg i naste

periode mé det indga, hvordan arbejdet med de politiske mal kan bidrage positivt og baeredygtigt i forhold til
klimaudfordringen og reduktion af drivhusgasudledning.

Bilag
Politiske mal 2022-2025

Slutevaluering af de politiske mél, 2025 - OKONOMIUDVALGET



Punkt 580: Godkendelse af udlejningsaftale for Seniorbofallesskab
Adlerhusvej

2025-000539

Beslutning

Godkendt. Der bliver taget en dialog med boligselskabet om geografi.
Praesentation

Civica er i faerd med at opfere et seniorbofzllesskab pd Adlerhusvej i Middelfart. I den forbindelse er det aftalt, at der skal
udarbejdes en udlejningsaftale for seniorbofaellesskabet, da byggeriet rent teknisk er opfort som familieboliger og dermed
er for alle.

Forvaltningen foreslar

At vedhaftede udlejningsaftale bliver godkendt,

at forstegangsudlejningen til seniorbofaellesskabet sker efter opskrivningsanciennitet og

herefter sker udlejningen af ledige lejemal séledes, at hver anden gang prioriteres boligerne efter

55-65 ér - ledig bolig udlejes efter opskrivningsanciennitet pa ventelisten

anciennitet - ledig bolig udlejes til den interne venteliste, hvor ansgger bor i en af Civicas boligafdelinger og
herefter den eksterne venteliste.

Sagsbeskrivelse
Middelfart Byrad har tidligere givet tilsagn til Civica om at opfere 25 familieboliger mhp. at opfere et seniorbofaellesskab.

Civica har nu fremsendt en udlejningsaftale til godkendelse. Forudsatningen for at bo i et seniorbofallesskab er, at man
skal veere fyldt 55 ar og ikke har hjemmeboende bern.

Udlejningsaftalen indeberer at ved forstegangsudlejning til de 25 boliger, s& kommer alle, som er skrevet op til
Adlerhusvej i betragtning uanset, om man i forvejen bor i en af Civicas afdelinger eller ¢j. Dem, der har varet optaget
leengst pa ventelisten, kommer forst i betragtning. Civica meddeler, at der ultimo januar er 194 personer pé ventelisten.

Efterfolgende bliver hver anden ledig lejeméal henholdsvis udlejet til

e 55-65 ar - ledig bolig udlejes efter opskrivningsanciennitet pd ventelisten
¢ anciennitet - ledig bolig udlejes til den interne venteliste, hvor ansgger bor i en af Civicas boligafdelinger og
herefter den eksterne venteliste.

Udlejningsaftalen har veret i horing hos ZAldreradet, hvor rddet mener, at det nasten vil blive umuligt for ansegere over
65 ar at fa ledige boliger, hvis de ikke allerede bor i en af boligforeningens afdelinger.

Dette har Civica demmet op for ved forstegangsudlejningen ved at alle, som star pa venteliste kan komme i betragtning.
Og jf. lovgivningen vedr. udlejning af almene familieboliger s& skal udlejningen ske efter ventelisteprincippet. Det vil
sige, at boligen skal udlejes til den boligsegende, der i langst tid har veeret optaget pa en venteliste, jf. lovens § 51, stk. 1,
1. pkt., og udlejningsbekendtgerelsens § 2, stk. 1. Der skal i alle boligorganisationer vere to ventelister - den almindelige
venteliste (den eksterne venteliste), jf. bekendtgerelsens § 2, stk. 1, og oprykningsventelisten (eller den interne venteliste),
jf. bekendtgerelsens § 2, stk. 2.

Formalet med oprykningsretten er at sikre den mest hensigtsmassige udnyttelse af boligorganisationens boliger.
Eksempelvis giver bestemmelserne mulighed for, at &ldre beboere i store boliger, kan flytte i mindre boliger. Herved kan
de pageldendes aktuelle boligbehov imedekommes, samtidig med at der frigives store boliger til husstande med bern.

Arsagen til, at Civica gnsker indskrevet et kriterie vedr. 55-65 drige, er deres erfaringer med "livet" i
seniorbofallesskaber om muligheden for i hgjere grad at bevare et aktivt feellesskab gennem en hensigtsmassig
aldersspredning i stedet for kun at tildele boliger efter anciennitet. Det samme alderskriterie gor sig gaeldende i
Teglvaerket Seniorbo, hvor afdelingsbestyrelsen enskede et sadant alders kriterie.

Okonomi

Ingen



Hering
Udlejningsaftalen har veere i hering hos ZAldrerédet.

Klima & baredygtighed

Ingen bemerkninger

Bilag
Zldreradets heringssvar

Udlejningsaftale



Punkt 581: Manglende godkendelse af budget 2025 i afd. 125
Oresundsvaenget

2024-016656
Beslutning
Godkendt.
Prasentation

Den almene afdeling 125 Oresundsvanget har ikke godkendt deres budget for 2025. Derfor har Civica sendt budgettet til
stillingtagen hos Middelfart Kommune jf. almenboligloven § 42. Hvor gkonomiudvalget har fiet delegeret
beslutningskompetencen af Byradet.

Forvaltningen foreslar

o At det fremlagte budget, svarende til en huslejestigning pa 4,87% pr. maned, bliver godkendt.

Sagsbeskrivelse

Civica har i deres fremlagte budget 2025 for afdelingen varslet en huslejestigning pa 4,87% svarende til mellem 204-329
kr. pr lejemal pr. maned. Den samlede huslejeaendring sammensaetter sig i almindelige ordinaere stigninger, forventet
stigning 1 l&neydelser pa afdelingens oprindelige 1an som felge af indekseringen. Herudover er der en forhgjelse af
henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse, som har veret sat for lavt i forhold til fremtidig drifts- og
vedligeholdelsesplan.

Middelfart Kommune har partshert beboerne i afd. 125 Qresundsvanget.

Afdelingsmedet hvor budgettet skulle godkendes udvikler sig til en tvist mellem boligforeningen Civica og afd. 125
Oresundsvanget om, hvorvidt feelleshuset pd Oresundsvanget 122 og dermed udgifterne alene tilhorer afdelingen efter, at
afd. 11512018 trak sig ud af omkostningsfellesskabet, som de to afdelinger tidligere har haft vedr. afd. 125's feelleshus.
Partsheringsperioden har veret forlenget af flere omgange grundet aktindsigtsanmodninger i feelleshuset oprindelse og
grundet kommunens mangelfulde journaler. Forvaltningen ligger til grund, at faelleshuset er en del af afdeling 125
Oresundsvaenget pga. udskrifter fra Landsbyggefonden vedr. skema C, hvor fzlles arealerne blev opfert i forbindelse med
Boligselskabet af 1942 tre etapebyggerier af afdelingen i 1990'erne.

Pa grund af forleengelse af partsheringsperioden kan den planlagte huslejestigning ikke leengere realiseres over 12
méneder, hvorfor det vil veere nedvendigt at omregne huslejestigningen over de resterende maneder, der er tilbage i ar
2025. Hvilket vil indebere en huslejestigning mellem 350 - 564 kr. pr maned pr. lejemal. Forvaltningen har veret i
kontakt med Civica i forhold til om det var muligt at minimere stigningen i huslejen 1 2025. Det er Civicas vurdering, at
det ikke er en mulighed, da det vil betyde en noget sterre huslejestigning i 2026.

Afdelingsbestyrelsen har pa deres mede d. 23. november 2024 behandlet kommunens heringsskrivelse, hvortil bestyrelsen
ingen bemarkninger havde.

Hering

Beboerne i afd. 125 er blevet partshert.
Bilag

Civicas anmodning

Bilag 3 - Afd 125 budget



Punkt 582: Etablering af Traden som nyt samlingspunkt pa tvaers af
generationer

2024-018452
Beslutning

Godkendt.

Indtaegtsbevillingen over 3 ar nedskrives med i alt 0,4 mio. kr. i forbindelse med lige deling af udgift til leder af Traden
mellem kommune og forening.

Prasentation
Denne sag handler om etablering af Traden, som skal vere et nyt medested og samlingspunkt pé tveers af generationer.
Forvaltningen foreslar
o At der pa Teknisk Udvalgs omrade bliver givet en tillegsbevilling til anlegsbevilling med dertilherende frigivet
radighedsbeleb pd 9,674 mio. kr. Specifikation fremgér af bilag 1.
o Atder til drift af Traden i drene 2025-2028 bliver givet en udgiftsbevilling pd 7,549 mio. kr. og en indtegtsbevilling

pa 9,111 mio. kr. (nettoindtaegter pa 1,562 mio. kr.). Specifikationen pa enkeltir fremgér af bilag 2.
¢ At bevillingen gives under forudsetning af, at Trdden opnér en 3-arig dispensation fra den geldende lokalplan.

Sagsbeskrivelse
Middelfart Kommune overtog i 2019 den gamle trafikhavn fra ADP.

Middelfart har i &rene herefter viderefort trafikhavnsaktiviteterne, og der er sidelobende blevet arbejdet med at lave en ny
ambitigs udviklingsplan for hele omradet.

Udviklingsplanen har titlen: "Mulighedernes Middelfart".

Planen indebearer, at der skal skabes en helt ny bydel pa det gamle industrihavnsomrade med bade almene boliger, private
ejerlejligheder og blandet erhverv.

Som en del af planen skal der ogsé etableres et nyt samlingssted pa tvers af generationer. Stedet far navnet Traden og
etableres i de tre gamle gra haller.

Ambitionen med etablering af Traden er at fa et nyt center i byen med et ungemiljg, et sted hvor man kan afvikle
forskellige events og koncerter, og derudover have et hyggeligt omrade med streetfood og bryggeri.

Traden skal medvirke til at virkeliggere Byradets vision om, at kommunen skal vere et attraktivt sted at bo, leve, opleve
og arbejde.

Byradet har i forbindelse med bl.a. budget 2024 og 2025 besluttet, at der skal arbejdes med at styrke attraktiviteten ved at
etablere et bynert spillested. Det realiseres med Traden.

Endvidere er en af hoved indsatserne i Byradets vision, at ”Unge skal se sig som en del af et feellesskab”. Som en udlgber
heraf er "Ungealliancen” blandt andet blevet etableret, og her er fysiske samlingssteder og faciliterende faellesskaber for
unge nogle af de veesentlige temaer. Det er endvidere vigtigt, at erhvervslivet spiller en rolle i at skabe steerke ungemiljoer.

Endelig understotter Traden de strategiske malsetninger i den oprindelige udviklingsplan for Middelfart midtby,
”Mulighedernes Middelfart”.

Traden understetter saledes visionen og indsatserne i tillegget til Mulighedernes Middelfart, som Byradet besluttede at
sende i offentlig haring den 3. februar 2025.

Ambitionen med etablering af Trdden med eventhal, ungemiljo og et omrdde med bryggeri og streetfood skal bidrage til,
at disse tre ambitioner bliver indfriet.



Det har endvidere veret centralt for Byradet, at den lgbende udvikling af vores kommune sker i et taet samarbejde med
erhvervsliv og frivillige kraefter. Derfor er udviklingen af idegrundlag og indhold i Trdden sket i et teet samarbejde med
unge, virksomheder og engagerede borgere.

Med Trdden fir Middelfart en eksperimenterende kant, som skaber et staerkt fundament for den kommende udvikling af
Trafikhavnen og Falstersvejkvarteret.

Traden er en gammel ra industribygning, som engang var hjemsted for Nordisk Kabel- og Tradfabrikkers tradverk.

Traden stéar pa to ben: Hallerne skal bade rumme koncerter, events, spisesteder, bar og meget mere, der henvender sig til
savel Middelfartborgere som gester i alle aldre. Samtidig skal hallen danne ramme for aktiviteter og fallesskaber med et
serligt fokus pa unge, som i flere ar har manglet steder at mades. Ungeindsatsen tilrettelaegges i et teet samspil med Bern,
Kultur og Fritidsudvalget.

Traden bestar af 3 haller med hver deres funktion:
Hal 1: Streetfood og bryggeri (med mulighed for at se dele af produktionen)
Hal 2: Traden/ungemiljo

Hal 3: Event og koncert facilitet
Okonomi

Ejendomscentret har i samarbejde med ekstern radgiver lavet en samlet kalkulation pa de forventede
etableringsomkostninger og i tillaeg hertil opstillet et driftsbudget for Traden.

Der er taget afsat i, at anleegsarbejdet pagar i perioden 1.4.2025 - 1.9.2025.
Der kalkuleres med en gradvis ibrugtagning séledes, at de forste dele indvies og ibrugtages den 20.06.2025.

Den forventede anlaegsudgift ser saledes ud:

Anlzegsekonomi Beleb i 1.000 kr.

Etablering af fellesarealer inkl. klimaskarm 1.550
Ombygning af Hal 1 4.083
Ombygning af Hal 2 3.745
Ombygning af Hal 3 4.046
@vrige bygherreleverancer 345
Anlzegsudgift i alt 13.769
Eksisterende budget 4.095
Tillegsbevilling 9.674

* Belob angivet i 2025-priser

** Ingen indeksregulering grundet kort byggeperiode

Der er pa nuvarende tidspunkt afsat en forelgbig anlaegsekonomi pa 4,095 mio. kr. En virkeliggerelse af projektet kreever
saledes en tilleegsbevilling pa 9,674 mio. kr.

Vendes blikket mod driften, sa er afsattet folgende:

Driftsbudget til Traden (alle ar) 2025-2028



Udvalgs- og Udgifts- og Udgifter Indtegter 1 alt

politikomrade indtaegtstype

1.000 1.000 kr.  1.000

kr. kr.
Okonomiudvalget
Administration Leder/eventmanager 2.400 -1.600 800
Administration Ungekoordinator 900 -400 500
Administration i alt 3.300 -2.000 1.300
Fellesudgifter Bygning og lesere hal 1~ 50 0 50
Fellesudgifter Bygning og lgsegre hal 2 65 0 65
Fellesudgifter Bygning og lgsere hal 3 50 0 50
Feellesudgifter i alt 165 0 165
Teknisk Udvalg 0 0
Bygn.vedl. by.udv. ge(il\i?ggligl delse 365 0 365
Bygn.vedl. by.udv. Lejeindtegt, Hal 1 0 -6.420 -6.420
Bygn.vedl. by.udv. Lejeindteegt, Hal 3 0 -691 -691
Bygn.vedl. by.udv. Drift og vedlh., Hal 1 291 0 291
Bygn.vedl. by.udv. Drift og vedlh., Hal 2 2.216 0 2.216
Bygn.vedl. by.udv. Drift og vedlh., Hal 3 1.212 0 1.212
Bygn. & byudv. 4.084 -7.111 -3.027
Bevillinger i alt 7.549 -9.111 -1.562

Pa @konomiudvalgets omréde afsettes driftsbudget til ungekoordinator og eventmanager. Derudover afsattes midler til
bygnings- og lesereforsikring.

Pé Teknisk Udvalgs omrade afsattes budget til udvendig vedligeholdelse, lejeindtaegter fra haludleje og budget til drift og
vedligeholdelse.

Budgettet er detailspecificeret og arsopdelt i bilag 2.

Bevillingerne pa de enkelte ar ser séledes ud (uden udvalgsopdeling).

Drift Udgifter Indtzegter I alt
1.000 kr. 1.000 kr. 1.000 kr.

Ar

2025 1.258 -1.552 -294

2026 2.516 -3.104 -587

2027 2.516 -3.004 -487



2028 1.258 -1.452 -194

Alle ar 7.549 -9.111 -1.562

Over den samlede driftsperiode pa 3 ar forventes driftsindtaegter for 9,1 mio. kr. og driftsudgifter for 7,5 mio. kr. Driften
forventes séledes at bibringe et overskud pa 1,6 mio. kr.

I opstillingen er det lagt til grund at: Foreningen Traden fuldt ud dekker udgifterne til anleeg og drift via huslejebetalinger
ihal 1.

Hal 2 benyttes udelukkende af Middelfart Kommune og kommunen dakker derfor alle udgifter til drift.

Hal 3 har blandet benyttelse til bAde kommunale og foreningsaktiviteter. Foreningen berer en forholdsmaessig andel af
udgifterne i forhold til benyttelse pé& enkeltdage.

Det er vigtigt at understrege, at huslejen er fastsat pa en méade sa der opkraves en markedssvarende leje af bygningen i

den nuvaerende stand, samt at lejer (via huslejen) over en 3-arig periode forrenter og afdrager ombygningsomkostningen.
Der er séledes tale om en markedsbaseret leje.

Heoring

Handicaprédet er i forbindelse med sagsbehandlingen blevet orienteret om projektet og haft mulighed for at kommentere
pa projektet.

Dialogen har givet anledning til at &ndre toiletforhold og adgangsforhold.

Projekt Traden er aktuelt i nabohering med svarfrist 12. februar.

Bilag
Bilag 1 - Traden anleegsramme
Bilag 2 - Traden driftsbudget 2025-2028

Bilag 3 - Visualisering af Traden



Punkt 583: VE-projekt ved Brenderup

2025-002208
Beslutning

Okonomiudvalget anmoder om, at ansgger tager en tet dialog med naboerne om det reviderede og udvidede projekt, idet
projektomradet i den vedtagne VE-aftale i Middelfart Byrad som udgangspunkt skal respekteres.

Praesentation

I henhold til VE-aftalen, vedtaget af Byradet d. 8. april 2024, skal @konomiudvalget pa et tidligt tidspunkt se skitser for
projekter og beslutte, om forvaltningen skal arbejde videre med dem.

VE-projekt ved Brenderup fremsendes nu efter en indledende screening til @konomiudvalget.

Forvaltningen foreslar

¢ At Qkonomiudvalget godkender, at forvaltningen arbejder videre med indledende planlaegning af projektet i
samarbejde med en dialoggruppe.

Sagsbeskrivelse

I VE-aftalen er der en reekke projekter, blandt andet et anleeg ved Brenderup (nr. 5 i oversigten, med tilfojelse af 1
vindmelle og batterilager i den fremsendte ansegning).

Anlaegget ved Brenderup vil blive gennemfort med det sigte, at der i omradet kan etableres et anleeg med 4 vindmeller
(totalhgjde 150 m), ca. 80 ha solceller og et batterilager pa ca. 5 -10 ha. Dette giver en produktion pé ca. 138.000 MWh/
ar.

Der skal i den videre dialog med lodsejer og beboere sikres gronne forbindelse, respekt for naboer mv.
Anseger oplyser, at der pagér en afklaring af nettilslutning med Vores Elnet, der pt. afventer tilbagemelding fra Energinet.

Projektet er lokalforankret via anseggerne, der er lokale lodsejere, samt via den igangvarende lokale dialog og etablering
af et energifzllesskab (se bilag 2a og 2b).

Ansggers forelobige beskrivelse af anleegget vedlaegges.
Proces

Projektet skal nu behandles i henhold til den anbefalede proces i VE-aftalen. Oversigt over processens trin vedlagges.
Beskrivelsen af de enkelte trin ses desuden i VE-aftalen fra s. 24 (VE-aftalen findes pa hjemmesiden: middelfart.dk/VE).

Trin 1 (ansegers kontakt til naboer) er gennemfort af anseger.

Trin 2 (forvaltningens indledende screening) er gennemfert. Denne helt indledende screening viser i hovedtraek folgende
forhold, som skal iagttages i en videre planlegning og som viser, at projekt og planer skal miljovurderes:

* Der er beskyttede diger i omradet, som der vil skulle tages hensyn til.

¢ Der er beskyttede vandleb, gkologiske forbindelser, beskyttet natur og fredskov i omradet, som derfor vil skulle
friholdes for at undga barriereeftekt.

¢ P4 grund af den store skov- og naturandel i omridet og neeromrédet ma der gés ud fra, at der forekommer sarbare
arter, herunder flagermus, som er strengt beskyttede. Der skal gares rede for og sikres, at forholdene for flagermus
og andre sarlige arter kan opretholdes.

¢ Det skal underseges, om der kan dispenseres fra skovbyggelinje, som indtager den sterste del af omradet.

¢ Nzsten hele omréadet ligger som omrade med serlige drikkevandsinteresser.

¢ Vindmellerne ligger ikke indenfor bevaringsvaerdigt landskab, i en afstand pa 3,5 km fra den nermeste udpegning.
Vindmeller pd 150m kan ses langt. Jf. kommuneplanens retningslinje om bevaringsvardige landskaber md storre
byggerier og anleeg uden for de bevaringsveerdige landskaber ikke forringe de visuelle og oplevelsesmcessige
veerdier i de bevaringsveerdige landskaber:

o [ nzromréadet er der udpeget szrligt bevaringsverdige kulturmiljeer og kirkeomgivelse, som der skal gores rede for.



I planleegningen skal den samlede pévirkning fra VE-anleeg i omradet belyses (kumulative effekter).
Der skal redegeres for, at stgj- og skyggeforhold fra vindmellerne overholdes.

Vindmeller pa den hgjde skal lysafmearkes med varig redt lys. Det forventes, at det kan ses langt.
Der skal arbejdes med verditabsordningen.

Der vil, som for alle VE-projekter, senere i forlabet skulle udferes en raekke undersegelser og analyser og udarbejdes en
miljekonsekvensrapport. Der vil derfor kunne fremkomme andre forhold, som der senere i forlebet vil skulle tages stilling
til. Resultatet af screeningen vedlegges.

Trin 3 er @konomiudvalgets stillingtagen til, om forvaltningen skal arbejde videre med sagen (mede d. 28/2).

Trin 4 er nedseattelse af dialoggruppe. Safremt @konomiudvalget pad medet d. 25/2 godkender, at forvaltningen skal
arbejde videre med sagen, vil forvaltningen tage initiativ til nedsattelse af dialoggruppen.

Dialoggruppen nedsettes med udgangspunkt i det konkrete projekt og udgeres i henhold til VE-aftalen i princippet af
repraesentanter fra lokaludvalg (i dette tilfaelde et lokaludvalg), de nermeste naboer (fx inden for 300 meter fra areal med
solcelleanleeg, og/eller med grund som steder op til projektarealet og/eller direkte udsigt til arealet fra bolig), lodsejer og
investor, evt. lokalt varmeselskab samt forvaltningens reprasentanter.

Okonomi

Opstiller udarbejder udkast til forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg samt miljegvurdering af projektet.
Heoring

Ingen pt. Dialoggruppe forventes etableret efter beslutning i @konomiudvalget.

Klima & baeredygtighed

Opstilling af VE-anlaeg er et vaesentligt led i at skaffe gron strem til den grenne omstilling.

Bilag

Projektbeskrivelse VE-anlaeg ved Brenderup

Bilag 1 Borgermede 2024 09 18 preasentation

Bilag 2a Sagsresume Sol & Vind over Brenderup amba

Bilag 2b Virksomhedsoplysninger Sol & Vind over Brenderup amba
Bilag 3a Potentialekort med noter A3

Bilag 3b 2443 Benderup Skitseplan Naturpotentialer E

Bilag 4 Decibel Kersgaard 4xV136 4.5MW

VE proces grafisk

VE-Brenderup indledende screening



Punkt 584: Igangsaetning af planleegning for udvidelse af Comwell, Middelfart

2023-014691
Beslutning
Godkendt.
Praesentation

Forvaltningen har modtaget anmodning om lokalplanlagning for udvidelse af Comwell, Middelfart. Bygherre ensker at udvide hotelfaciliteterne med
en ny veerelsesflgj, opfert over to etaper. Der enskes mulighed for en bygning i 4 etager/ca. 17 meter og placeret i midten af det eksisterende
hotelkompleks. Udvalget anmodes om at treeffe beslutning, om lokalplanleegningen kan igangsattes til det ansogte.

Forvaltningen foreslar
o Atigangsatte udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplanlagning, der giver mulighed for udvidelse af Hotel Comwell, Middelfart, og

o at der atholdes et borgermede forud for udarbejdelsen af lokalplanen.

Sagsbeskrivelse
Bygningsejer, AKF Holding A/S, ensker at udvide hotelkapaciteten pa det eksisterende Comwell Hotel, Karensmindevej 3 i Middelfart.
Comwell Middelfart er et mede- og konferencehotel med plads til bdde smé og store meder, konferencer, kongresser, udstillinger, seminarer m.m. Med

den seneste udvidelse af hotellets konferencefaciliteter i sommeren 2023 er der opstéet behov for ogsa at udvide hotellets verelseskapacitet med ca.
100 verelser etableret over to etaper. Det er samlet udvidelse pa i alt ca. 3.200 m?2.

.~: g '.
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Oversigtskort - den hvide markering viser lokalplanomradet.

Hotellet er et bygningskompleks i 1-2 etager, og arkitektonisk fremstér varelsesflgjene som ensartede leengehuse med saddeltage, opfert i redt tegl
bade i facader og tag. De rade leenger afgrenser bebyggelsen udadtil. De favner andre bygninger, som konferencefaciliteter, foyer, restaurant m.m.
indadtil. Der er adgang til hotellet fra Karensmindeve;.

Det er i midten af bebyggelsen, at der enskes opfert en ny verelsesflej, sa der skabes bedst mulig forbindelse til hotellets eksisterende foyer og
ankomst.

De to etaper bestar af to bygninger, som placeres forskudt af hinanden. De opfoeres i hver 4 etager med saddeltag. Anden etape udnytter det skrdnende
terren ved at placere sig en etage under forste etape. Bygningernes forskydning hjelper med at nedbryde bygningsvolumenet og skabe en mere
harmonisk integration i det skraende terraen.



Diagram som viser Etape 1. Diagram som viser Etape 2.

Verelsesflgjen forbindes til foyeren med en lukket gangpassage i glas. Gangpassagen kan vare med til at skabe afskermede udenders opholdsarealer
mellem bygningerne.

Planlaegning
Hotellet er omfattet eksisterende lokalplan nr. 30.07, vedtaget i 1987, og kommuneplanramme E.01.12, som udlaegger omradet til hotel. Iht.
lokalplanens bestemmelser ma bebyggelse ikke opferes i mere end 2 etager og med en maks. hgjde pa 10 meter.

For at muliggere en ny varelsesflgj i 4 etager og en hgjde pa ca. 17 meter, skal der udarbejdes en ny lokalplan og et kommuneplantilleg.

Forvaltningen har varet i dialog med bygherre om udformningen af byggeriet og omfanget af planerne. Det anbefales at folgende fokusomrader sikres
i planerne:

¢ Bebyggelsens omfang
I lokalplanen udlegges et byggefelt til verelsesflajen, hvor der ma opferes bygninger i maks. 4 etager og en maks. hgjde pa 17 meter. De gvrige
bygninger fastholdes i maks. 2 etager og en hgjde pa maks. 10 meter.

o Bebyggelsens udtryk

I den kommende planproces vil der vare en dialog om facademateriale og udtryk, s det passer inde i det eksisterende hotelkompleks og giver
bygherre mulighed for at treeffe baredygtige valg. Bygherre er forelobigt kommet med opleg til, at der arbejdes videre med materialerne trae og
sort facadebeklaedning, som er gennemgaende for foyer- og restaurantomradet samt, at vaerelsesflgjen opfores med saddeltag, sa der opnés
samme gavlmotiv, som de ovrige verelsesflgje.

o Parkering
Med projektet er det nedvendigt at flytte en del af eksisterende parkering og udvide parkeringskapaciteten. Parkeringen forslas flyttet fra foyer-
omradet til arealerne langs Skovsvinget.

e Begrennede arealer
Arealerne langs Skovsvinget og Jyllandsvej fremstar som et stort greesareal med grupper af treeer. Det forslas, at der arbejdes med udtrykket pa
parkeringsarealerne, sé store befeestede flader nedbrydes, f.eks. ved at sette traeer og buske pa og omkring parkeringen. Det forslas desuden, at
der for hele omradet arbejdes med en biofaktor pa min. 1, for at skabe en storre biodiversitet og bidrage til den lokale bynatur. En mere varieret
beplantning kan desuden medvirke til en sterre oplevelse af en gron ankomst til hotellet.

¢ Gasledning
Langs Jyllandsvej leber en gasledning pd Comwells ejendom. Da omradet friholdes for bebyggelsen, er det kun ved beplantning, at der skal vaere
en hensyntagen til ledningen.
I lokalplanen vil der, i dialog med Energinet, opsattes bestemmelser om, hvilken typer af beplantning, og i hvilken afstand til ledningen treeer og
buske kan szttes.

o Stej
Der skal i forbindelse med planleegningen redegores for stgj fra den mertrafik, der forventes at komme med udvidelsen af verelseskapaciteten.
Stejen fra ind- og udkersel, samt fra parkering, kan péavirke narmeste boliger, og det kan vare nedvendigt at opsatte bestemmelser om
afskaermende foranstaltninger.

Kystnzerhed

Planomradet ligger inden for Kystnarhedszonen. Pa grund af det skraende terraen ned mod kysten og de lavere bygninger omkring Comwell, vil det
nye verelsesflgj vaere synlig fra kysten. Bygningen vil vare hgjere end bygningerne i de omkringliggende omréader. Sydvest for hotellet ligger et nyere
boligomrade, Akelejehaven og Ranukelhaven, med boliger i 1-3 etager. Mod nordvest ligger et parcelhuskvarter med boliger i 1-1% etage. Mod ost
ligger et erhvervsomrade med stor bygningsvoluminer, bl.a. Thansen, hvor facaderne ud mod Jyllandsvej og Vandverksvej er ca. 12 meter i hgjden.

Severin Kurususcenter og Konferencehotel, som ligger ca. 200 meter fra Comwell af Skovsvinget, er til sammenligning ca. 14 meter hejt og bestar af
bygninger i op til 2% etage.

Iht. Planlovens §16 stk. 5 skal der redegeres for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt.

Vedlagte skitsemappe viser volumenstudier af varelsesflojen. Volumenstudierne viser tydligheden af vaerelsesflojen ved ankomsten fra Jyllandsvej og
tydeligheden set fra havnen i Middelfart. Set fra afstand kan farvevalget pa bygningen have en betydning for tydligheden. Der arbejdes videre med
materiale og farvevalg i planlaegningen, og der udarbejdes konkrete visualiseringer, der viser pavirkningen pa kystzonen.

Okonomi

Ingen.



Hering

Forvaltningen anbefaler, at der indledningsvis afholdes et borgermade, hvor der for neeromradet vil veere mulighed for at drefte muligheden for en oget
hejde se 1 forhold til eksisterende plangrundlag.

Borgermedet forventes atholdt i lebet af marts 2025.

Klima & baeredygtighed

Middelfart Kommune er et attraktivt veekstomrade for bosatning og erhverv. Der er fokus pé vekst med omtanke. Beredygtighed og serligt ansvar for
klimaet skal vaere et grundvilkar i alle tiltag.

Baredygtigheds- og planstrategi - at kommunen vil fremme greon omstilling i erhvervslivet, samt have fokus pa baredygtighed og kvalitet inden for
erhvervsturisme.

Bygherre har ligeledes fokus pa baredygtighed i deres byggerier og arbejder flere steder med en DGNB certificering, som de ogsa har til hensigt med
tilfejelsen af en varelsesflej ved Comwell Middelfart.

DGNB certificering giver bygherre, entreprenerer, radgivere og andre relevante parter et felles verktej til at samarbejde om baredygtighedshensyn.
DGNB omfatter emner som biodiversitet, indeklima, miljefarlig og sundhedsskadelig kemi, CO2-aftryk, sociale forhold og holdbarhed.

En lokalplan kan ikke fastsatte bestemmelser om certificering, men der skal med lokalplanen gives mulighed for anvendelsen af baeredygtige
materialer, saledes en certificering ikke forhindres.

Der vil foruden i lokalplanen vare fokus pa at hgjne kvaliteten af de ubebyggede arealer i begronning af arealerne, der sikre en artsdiversitet, sdledes
der opnas en biofaktor pa min. 1.

Bilag

Comwell Middelfart 27 jan 2025 low res



Punkt 585: Igangszetning af lokalplan af mindre betydning for daginstitution ved Hyllehejskolen

2025-001401
Beslutning
Godkendt.
Przesentation

En pavillon ved Hyllehgjskolen, der anvendes som daginstitution, er opfert med midlertidig dispensation fra den eksisterende lokalplan for Hyllehgjskolen. Det enskes at gore
daginstitutionen permanent, hvilket kraver ny planleegning, da pavillonen ligger uden for lokalplanens byggefelter. Udvalget anmodes om at treeffe beslutning om igangsatning af en
lokalplan af mindre betydning.

Forvaltningen foreslar
* Atigangsatte udarbejdelsen af en lokalplan af mindre betydning, som giver mulighed for at fastholde daginstitutionen ved Hyllehgjskolen.
Sagsbeskrivelse

En pavillon ved Hyllehgjskolen, der anvendes som daginstitution, er opfert med midlertidig dispensation fra den eksisterende lokalplan nr. 203 for Hyllehgjskolen, vedtaget i marts
2021. Daginstitutionen ligger uden for lokalplanens byggefelter, og med dispensationens udleb den 22.10.2026, forelaegger der nu et enske om at gere daginstitutionen permanent.

Det foreslas, at igangsatte udarbejdelsen en "lokalplan af mindre betydning”, som er en mulighed, introduceret som en del af moderniseringen af planloven i 2017. En lokalplan af
mindre betydning kan anvendes til at foretage mindre @ndringer i en eksisterende lokalplan. Da der er tale om at tilfoje et byggefelt for en eksisterende bygning i et omrade, som bestar
af skole og institutioner, vurderer forvaltningen, at det er en mindre andring.






Signaturforklaring

[P | okalplangreense
Byggefelt

Oversigtskort, som viser lokalplangreensen for lokalplan nr. 203, samt de to eksisterende byggefelter A og B, ogarslag til byggefelt C.

Med @ndringerne foreslas, at der udlagges et nyt byggefelt C, der omfatter arealet, hvorpa den midlertidige pavillon er placeret. Bestemmelserne for de to eksisterende byggefelter A og
B vil vaere gaeldende for byggefelt C. Dog fastsattes bygningshejden for byggefeltet C til 8,5 meter, som giver en mulighed at udvide bygningen med en ekstra etage. De ovrige
byggefelter har mulighed for en bygningshejde pa 10 meter.

Der forventes ikke at ske yderligere tilrettelser af bestemmelserne.
Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanramme 0.03.20 - Hyllehgjskolen.

Byggefelt C er ikke omfattet af gaeldende spildvandsplan. Byggefeltet skal medtages som separatkloakeret, som den evrige del af Hyllehgjskolen. Dette vil ske med den nye
spildevandsplan, som traeder i kraft 1. januar 2026.

Med lokalplaner af mindre betydning kan heringsfristen forkortes fra 8 uger til 2 uger.

Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes videre med et lokalplanforslag, der udlaegger et nyt byggefelt med det formal at gere daginstitutionen permanent.

Gkonomi

Ingen.

Hering

Ingen.

Klima & beeredygtighed

Ved at gore pavillonen permanent sikres en mere baeredygtig losning end, hvis pavillonen skal nedrives.

Nedrivning vil medfere betydelige ressourcetraek i form af materialeforbrug, transport og affaldshandtering, som kan gge CO2-udledningen og belastningen pa miljoet. Ved at

muliggere en permanent anvendelse af den eksisterende struktur uden unedvendigt spild af ressourcer, understettes en mere baeredygtig losning og bidrager til at minimere den samlede
miljepavirkning.



Punkt 586: Strategisk indsatsplan for Fjelsted Harndrup

2024-008110
Beslutning

Indstilles til godkendelse.
PrAlsentation

Akonomiudvalget har i gang sat udarbejdelsen af en strategisk indsatsplan for Fjelsted Harndrup. Planen skal vAlre med
til at styrke tilflytningen til omrA¥det og sAltte fokus pA¥ udviklingen af Fjelsted Harndrup BA rneunivers.

Forvaltningen foreslA¥r

o At Strategisk indsatsplan for Fjelsted Harndrup bliver godkendt.

Sagsbeskrivelse

Fjelsted Harndrup er et lokalsamfund placeret midt mellem Middelfart og Odense. Lokalsamfundet har grundlaget for det
gode liv for bA rnefamilier; et velfungerende bA rneunivers med skole- og daginstitutioner, idrA tsfaciliteter og et stA|rkt
foreningsliv og lokal dagligvareforsyning.

FormA¥let med indsatsplanen er at styrke lokalsamfundets udvikling og udfolde potentialerne endnu mere. Indsatsplanen
bygger videre pA¥ det gode arbejde, der er lagt i den lokale udviklingsplan for Fjelsted Harndrup 2022-2027.

Status pA¥ den lokale udviklingsplan er, at nogle initiativer allerede er gennemfA rt, mens andre ideer krA!ver en
modning og en mere koordineret indsats mellem de lokale borgere og Middelfart Kommune. Den strategiske indsatsplan
er udarbejdet for at koble lokale initiativer og potentialer med kommunens planlAjgning og budgetlAlgning.

Indsatsplanen bygger pA¥ en stA rre analyse af data (se bilag) kombineret med workshops, byvandring og interviews
med udvalgte aktA rer.

Der er identificeret fem indsatser, som hver isAlr skal understA tte udviklingen af Fjelsted Harndrup.
De fem indsatser er:

o MA desteder og sammenhA ngskraft 4€* bedre rammer om de stAlrke, lokale fA llesskaber

Boliger 4€* for alle generationer

Naturoplevelser 4€* nye ruter og oplevelser i den bynAlre natur

Forbindelser 4€* et sammenhA!ngende lokalomrA¥de med sikre forbindelser for alle trafikanter

Kommunikation og fA!llesskaber 4€* Fortsat fokus pA¥ den stAlrke fortAllling om Fjelsted Harndrups kvaliteter og
fA!llesskaber.

Indsatserne leder frem mod en liste med initiativer pA¥ kort og langt sigte, hvor nogle kan implementeres umiddelbart
efter processens afslutning og andre krA|ver en 1A ngere modningsproces. Denne liste danner grundlag for videre
finansiering og modning af indsatserne.

FA lgende indsatser anses for at kunne realiseres inden for en kortere tidshorisont og er afgA rende for omrA¥dets
udvikling:

e Opgradering af udearealer omkring BA rneuniverset

e Nyt byrum og mA dested ved Brugsen

e Prioriterede sti- og forbindelsesprojekter: For bedring af tilgAIngelighed og sammenhAng i lokalomrA¥det
e Udvikling af boligomrA¥det ved A...vAlnget: Fokus pA¥ blandede ejerformer for at tiltrA'kke flere borgere

Projekter der krA'ver yderligere dialog og planlA!'gning:

« Rekreative stier: Etablering af stiforbindelser i naturomrA¥derne omkring A¥en og andre centrale punkter

e Udvikling af naturomrA¥der: Fx omkring et nyt solcelleanlAlg eller mellem byerne gennem om 1A|gning af
landbrugsjord og skovrejsning

 Grusgravsprojekt: Mulighed for at omdanne grusgraven mellem Fjelsted og Harndrup til et rekreativt omrA¥de

e Omdannelse af ejendomme: Fokus pA¥ ejendomme med stor synlighed ved hovedveje og byernes indgange



Fjelsted Harndrup Lokaludvalg har ssmmen med en rAlkke udvalgte borgere og skolen vAlret inddraget i indsatsplanens
tilblivelse.

A”konomi

Ingen

HA ring

Der er afholdt borgermA de 9. januar med deltagelse af 120 borgere.

Klima & bA'redygtighed

BAlredygtigheds tiltag vil blive indarbejdet, i forbindelse med tiltagenes realisering.
Bilag

Strategisk indsatsplan for Fjeldsted Harndrup 2025



Punkt 587: Godkendelse af regarantier pa almene boligbyggerier

2022-013925

Beslutning

Indstilles til godkendelse.

Praesentation

Godkendelse af regarantier pa realkreditlan pa 7 almene familieboliger i hhv. Fons og Harndrup.

Forvaltningen foreslar

* At regarantien pé realkreditlan pa kr. 12.960.000 vedr. Fons bliver godkendt, og
e at regarantien pa realkreditlén pa kr. 12.960.000 vedr. Harndrup bliver godkendt.

Sagsbeskrivelse

Middelfart Byrad har tidligere givet tilsagn om at Boligforeningen Lillebalt skulle opfere 7 almene familieboliger
henholdsvis i Fens og Harndrup. Herunder at give kommunalgaranti pé realkreditlanene.

I forhold til den oprindelige godkendelse ved skema A hvor der var givet en kommunal garantistillelses pa 12.710.000 kr.
Er den kommunale garantistillelsen steget med 250.000 kr. til 12.960.000 ved skema B, hvilket skyldes indekseringen af
anskaffelsessummen fra 2023 til 2024 niveau.

Okonomi

Den kommunale l&negaranti vil ikke pavirke kommunens ldneramme, da der er tale om garanti til almene boliger.
Heoring

Ingen

Klima & baredygtighed

Ingen bemarkninger



Punkt 588: Viljebeslutning til ekspropriation til sideudvidelse af
Ulvsbjergvej

2024-017256
Beslutning
Anbefales godkendt.
Prasentation

Projekt til udvidelse af Ulvsbjergvej er udarbejdet.

Ekspropriationsprocessen for erhvervelse af nedvendigt areal skal opstartes af Byradet.

Forvaltningen foreslar

o At Ulvsbjergvej udvides til 7 m i bredden.

o At det vedtages at de nedvendige areal til gennemforelse af projektet erhverves ved ekspropriation i henhold til lov
om offentlige veje, Bekendtgoerelse nr. 435 af 24.04.2024, kapitel 10. Det berorte arealer er vist pa vedlagte
ekspropriationsplan.

¢ At proceduren med astedsforretning mm. indledes.

Sagsbeskrivelse

I takt med udbygning af boligomraderne langs Toften i Skrillinge, er trafikmangden pa Ulvsbjergvej steget. Den
eksisterende Ulvsbjergvej mellem Assensvej og Toften er meget smal, og udvides derfor i henhold til Vejreglerne.
Okonomi

Der er afsat 875.000 kr. til udvidelsen.

Heoring

Vejlovens procedure for ekspropriation, astedsforretning mm. sikrer hering af parter som er arealmeessigt berert af
projektet.

Klima & baeredygtighed
Klima- og Baredygtighedstiltag indarbejdes i forbindelse med projekteringen.

Sagens forleb
18/02/2025 Teknisk Udvalg

Godkendt.

Lasse Schmiicker deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Lasse Schmiicker
Bilag

Ekspropriationsplan.



Punkt 589: Revidering af regulativ for erhvervsaffald

2025-000675
Beslutning
Anbefales godkendt.
Praesentation

Erhvervsaffaldsregulativet revideres fordi &ndringer i affaldsakterbekendtgerelsen fjerner kommunens anvisningspligt for
forbraendingsegnet affald, der ikke er farligt affald.

Der er endvidere foretaget rettelser som konsekvens af Middelfart Affald & Genbrug A/S” selskabsgarelse samt sproglige
tilretninger og praciseringer.

Forvaltningen foreslar

o At forslaget sendes i offentlig hering i 4 uger.

Sagsbeskrivelse

Middelfart Kommunes regulativ for erhvervsaffald fastsatter reglerne for handtering af erhvervsaffald fra alle
virksomheder i Middelfart Kommune.

Regulativet skal, jf. affaldsakterbekendtgerelsen, folge en fastsat standard og udarbejdes i systemet "Nationale STandard
Affalds Regulativer". Derfor kan der i regulativets standardtekst forekomme andringer, der ikke er foretaget af
forvaltningen.

Forvaltningens e&ndringer i erhvervsaffaldsregulativet er folgende:

§11.4 Veegtbegransning: Virksomheder kan ikke leengere aflevere et trailerlees asbestaffald om dagen pa kommunens
genbrugspladser. I stedet for tilbyder Affald & Genbrug A/S en bestilleordning for asbest jf. § 20 "Bestilleordning for
asbestholdigt affald". Bestilleordningen blev politisk vedtaget af KNG 3. maj 2023.

§ 15.3 Forbrendingsegnet affald: Middelfart Kommune mé ikke leengere anvise forbrendingsegnet affald, der ikke er
farligt affald, til et specifikt anleeg og virksomheder er dermed ikke leengere forpligtiget til at bortskaffe deres
forbreendingsegnede aftfald til Energnist.

Der er endvidere foretaget sproglige tilretninger og praciseringer.

Okonomi
Zndringerne i Erhvervsaffaldsregulativet har ikke ekonomiske konsekvenser for Middelfart Kommune.

Heoring
Udkastet til erhvervsaffaldsregulativet skal i 4 ugers offentlig hering.

Erhvervsaffaldsregulativet har ingen konsekvenser for hverken aldre eller handicappede.

Klima & bazeredygtighed

Der er en teet sammenheaeng mellem affaldsmengder, ressourcer og klima & baredygtighed. Erhvervsregulativet skal
understotte virksomheders mulighed for affaldsforebyggelse, affaldssortering, hdndtering og afsetning i en kommunal
sammenhang, og har derfor betydning for klimaet, bl.a. i forhold til udledning af drivhusgasser og cirkulaer gkonomi.

Sagens forleb
05/02/2025 Klima- Natur og Genbrugsudvalget

Godkendt.



Bilag

Middelfart Erhvervsaffaldsregulativ_udkast 2025



Punkt 590: Revidering af regulativ for husholdningsaffald

2025-000705
Beslutning
Anbefales godkendt.
Praesentation

Husholdingsregulativet revideres som konsekvens af Middelfart Affald og Genbrug A/S’s selskabsgerelse.

Der er endvidere foretaget sproglige tilretninger og preciseringer.

Forvaltningen foreslar

o At forslaget sendes i offentlig hering i 4 uger.

Sagsbeskrivelse

Middelfart kommunes regulativ for husholdningsaffald fastsatter reglerne for handtering af husholdningsaffald fra alle
borgere og grundejere i Middelfart Kommune.

Regulativet skal, jf. affaldsakterbekendtgerelsen, folge en fastsat standard og udarbejdes i systemet "Nationale STandard
Affalds Regulativer". Derfor kan der i regulativets standardtekst forekomme andringer, der ikke er foretaget af
forvaltningen.

Forvaltningen har foretaget konsekvensrettelser som folge af selskabsgerelsen af Affald & Genbrug. Titlen "Affald &
Genbrug" er derfor i erhvervsaffaldsregulativet eendret til "Middelfart Affald & Genbrug A/S".

Flere steder i regulativet er "Middelfart Kommune" ligeledes @ndret til "Middelfart Affald & Genbrug A/S". Det er sket i
de tilfeelde, hvor der var tale om driftsmessige forhold.

Alle afggrelser treffes forsat af kommunalbestyrelsen.

Okonomi
Zndringerne i husholdningsregulativet har ikke skonomiske konsekvenser for Middelfart Kommune.

Heoring
Udkastet til husholdningsaftaldsregulativet skal i 4 ugers offentlig hering.

Zndringer i husholdningsaffaldsregulativet har ingen konsekvenser for hverken aldre eller handicappede.

Klima & bzeredygtighed

Der er en tet sammenhaeng mellem affaldsmengder, sortering og klima & bearedygtighed. Husholdningsregulativet skal
pé bedst mulig made understotte kommunens husholdninger i affaldsforebyggelse og -sortering, hvilket kommer klimaet
og miljeet til gavn.

Sagens forleb
05/02/2025 Klima- Natur og Genbrugsudvalget

Godkendt.

Bilag

Middelfart Husholdningsregulativ_udkast2025



Punkt 591: Forslag til tillaeg 12 til spildevandsplanen for Middelfart
Kommune 2016-2025

2024-017060

Beslutning

Anbefales godkendt.

Praesentation

Middelfart Kommunes nuverende spildevandsplan for 2016-2025 er en sektorplan for spildevandsomradet. Planen

fastlegger rammerne for spildevandshéndtering i kommunen, og er det retslige grundlag for tilslutning af eksisterende og
nye ejendomme til det offentlige spildevandssystem.

Tilleeg 12 omhandler en semi-separering i den nordlige del af Strib, samt optagelse af omradet til Middelfart Towers i
Spildevandsplanen, samt justerer kloakoplandet for Viby Efterskole og en raekke ejendomme.

Forvaltningen foreslar

o At forslag til tilleeg 12 til spildevandsplanen godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger.

Sagsbeskrivelse

Tillaeg 12 til spildevandsplanen omhandler en semi-separeringen af den nordlige del af Strib. Ved semi-separeringen
fijernes en del af regnvandet fra den offentlige feelleskloak og ledes i en separat regnvandsledning med udleb i Lillebeelt.
Dette gores for at mindske overleb af opblandet regn- og spildevand samt klimasikre kloakkerne i omradet. Grundejere i
omradet skal ikke aendre pa deres private kloakforhold, og far ikke mulighed for at udtrade for regnvandsfzllesskabet.

Tillegget indeholder ogsé en @ndring af kloakoplandet for Viby Efterskole. Efterskolen udvider med nye lokaler.
Lokalplanen er behandlet af Byradet den 6. januar 2025 og sendt i 8 ugers horing. Da udvidelsen af efterskolen ikke ligger
inden for eksisterende kloakopland, optages omradet i spildevandsplanen som separatkloakeret.

I Middelfart mellem Falstersvej, Sjellandsvej og Perikonhaven opferes etagebyggeriget Middelfart Towers. Omradet skal
separatkloakeres, bygherre etablerer kloakken pa egen grund og tilslutter den offentlige kloak ved matrikelgraense.

Med tilleegget optages Brolundvej 6 i Harndrup i spildevandsplanen som spildevandskloakeret, mens Indslevvej 7 i Nr.
Aaby udtages fra kloakopland. Ejendommen pa Indslevvej er revet ned og forventes ikke genopfort da den ligger inden
for jernbaneinteresseomréadet, hvor den nye jernbane over Vestfyn skal etableres.

Okonomi

Tilleeg 12 til spildevandsplanen for Middelfart Kommune medferer ikke udgifter for Middelfart Kommune.
Hering

Tilleeg 12 til spildevandsplanen for Middelfart Kommune skal i 8 ugers offentlig hering.

Klima & baredygtighed

Tilslutning til offentlig kloak sikrer, at spildevandet fra ejendomme bortskaffes pa forsvarlig og baeredygtig vis til et
renseanlaeg/regnvandssystem, hvor der sker en optimal rensning af hhv. husspildevand og regnvand/overfladevand. Med
semi-separeringen i dele af Strib fjernes en del af regnvandet fra den offentlige kloak, og ledes direkte til havet. Dette er
med til at klima- og fremtidssikring kloaksystemet i Strib, samt mindske overlab til Lillebzlt.

Sagens forleb
05/02/2025 Klima- Natur og Genbrugsudvalget

Godkendt.

Bilag



Tilleeg 12 til Spildevandsplanen 2016-2025



Punkt 592: Forlaengelse af Lillebaeltstien

2024-017221

Beslutning

Anbefales godkendt.

Praesentation

Ifolge stiplanen fra 2015, skal der etableres en kvalitetsvandresti, Lillebeltstien, langs kysten af Middelfart Kommune.

Lillebeeltstien er i dag 27 km, og den resterende streekning skal nu realiseres, sa den opnér en samlet strekning pa 90 km
med slgjfer.

I denne sag fremlegges igangsettelsen af forlengelsen af Lillebeltstien. Slgjferne igangseettes 1 2025, efter byradets
endelig godkendelse af en ny stiplan.

Forvaltningen foreslar

e At rettigheder pa private arealer tinglyses ved indgaelse af frivillige aftaler under ekspropriationslignende vilkar
eller ved ekspropriation i henhold til Vejlovens bestemmelser, sdfremt det ikke er muligt at indga forlig.

Sagsbeskrivelse

Lillebaeltstien etableres som en kyststi, med en samlet strekning pé ca. 90 km, der skal forbinde kommunens vigtigste
naturoplevelser og kulturarv. Stien skal opfylde kriterierne for den europeiske certificering: Leading Quality Trail — Best
of Europe (LQT), hvilket vil placere ruten blandt de mest attraktive vandredestinationer i Europa.

Malet er at opna LQT-certificering, med det formal at skabe en hejkvalitetsvandresti der tiltraekker turister, forbinder
lokalsamfund og skaber bedre adgang til natur- og kulturoplevelser.

For at opna certificeringen skal en lang raekke kriterier vaere opfyldt: godt underlag, tilstraekkelig skiltning, tilgeengelige
transportmuligheder, et varieret landskab samt nem adgang til spisesteder, overnatningsmuligheder og indkeb mv.
Samtidig skal stien anlaegges som en skdnsom trampesti, der tager hensyn til bade lodsejernes interesser og
naturomraderne. Ruten placeres strategisk for at balancere de strikse LQT-kriterier med den offentlig adgang i respekt for
privatliv og natur.

Lillebaltstien forbinder lokalsamfund og rekreative omrader gennem lokale slgjfer og knudepunkter og indgér som en del
af en strategisk udviklingsplan for Lillebalt og Fyn. Stien bliver en del af et ssmmenhangende netveark af vandrestier, der
styrker national turisme og fremmer unikke naturoplevelser.

J1. stiplanen 2015 har byradet besluttet at etablere Lillebeltstien langs kysten og igennem skovomradet fra Fons Plantage
til Hare Bjerge. Slejfer til Lillebeltstien afventer byradets beslutning, i forbindelse med beslutningen af den nye stiplan
2025.

Okonomi

Byradet har afsat 7,5 mio. kr. til realiseringen i perioden 2025 - 2028, fra 2028 har byradet afsat 250.000 kr. arligt til drift
af stien.

Klima & baeredygtighed
Stien anlaeegges som trampesti uden klimabelastning. Enkelte pale, skilte og spang etableres i FSC-merket tree.
Sagens forleb

08/01/2025 Klima- Natur og Genbrugsudvalget
Godkendt.




Punkt 593: Redefinering og udvidelse af anleegsprojekt for Tandplejen

2024-002701
Beslutning
Anbefales godkendt.
Praesentation

Tandplejen i Middelfart Kommune skal fremover tilbyde vederlagsfri tandpleje til 18-21 érige.

Anlagsprojektet 'Udvidelse af Tandplejen' med en samlet anleegssum pé 15,801 mio. kr. til udvidelse af tandklinikken pé
Lillebaeltsskolen, skal lgse Tandplejens kapacitetsudfordring.

Sagen omhandler stillingtagen til en redefinering og udvidelse af anlaeegsprojektet.

Forvaltningen foreslar

o At anlegsprojektet 'Udvidelse af Tandplejen' redefineres og udvides, sa der etableres en helt ny tandklinik i @-
Frittens gamle lokaler i stedet for at ombygge den nuvarende tandklinik.

o At der bliver givet en tilleegsbevilling til anlegsbevilling med dertilherende frigivet radighedsbeleb pé 8,0 mio. kr.
til projektet. Budgettet bliver saledes loftet fra 15,801 mio. kr. til 23,801 mio. kr.

» At projektet i forste omgang kassefinansieres.

e At driftsbevillingen til Tandplejen bliver reduceret med 0,4 mio. kr. arligt. I alt 8,0 mio. kr. Reduktionen indarbejdes
1 budgetlaegningen for 2026-2029.

Sagsbeskrivelse

Fremover skal kommunen tilbyde vederlagsfri tandpleje til de 18 — 21-arige. 1 2025 forventes denne malgruppe at udgere
1.778 unge. Der er derfor behov for at udvide den kommunale tandpleje for at kunne hindtere malgruppeudvidelsen.

Med budget 2025 er der afsat 15,801 mio. kr. til et anlaeegsprojekt for renovering af Tandplejens lokaler pa
Lillebaeltsskolen samt en udvidelse med yderligere 3 klinikrum i arene 2024-2026.

Forvaltningen har i samarbejde med Ejendomscentret og en arkitekt med erfaring i tandklinikker kvalificeret en mulig
losning af anlagsprojektet.

Forvaltningens vurdering er, at anleegsprojektet i sin nuvaerende form kan lgse Tandplejens kapacitetsudfordring pa kort
sigt, men udbygning af Tandplejens nuvarende lokaler vil ikke vere en fremtidssikker lesning. Udfordringen bliver bl.a.
sma klinikrum, der ikke er tidssvarende, og en anlaegslesning, der ikke bliver optimal i forhold til Tandplejens
opgavelesning, hygiejne, personalets arbejdsmilje og mulighed for at lase evt. senere behov for kapacitetsudvidelse.

Forvaltningen vurderer, at en fremtidssikker lesning af Tandplejens kapacitetsudfordring er:

o at flytte tandklinikken til @-frittens lokaler beliggende pa Lillebeltsskolens matrikel, nar bernehaven Naturhaven i
2025 flytter ud af @-fritten,
¢ og tilbygge 8 nye klinikrum til @-fritten, der tager hgjde for Tandplejens nuvarende behov for udvidet kapacitet.

Lasningen indebaerer, at O-frittens eksisterende bygning benyttes til Tandpleje, og alle klinikrum og tekniske
installationer vil veere nybyggede, storre og tidsvarende. Der kan etableres en optimal planlesning, der sikrer bedre
opgavelesning, hygiejne samt et fysisk arbejdsmilje i en ny klinik, der vil vere et steerkt positivt element i forhold til
rekrutteringsopgaven med nye medarbejdere.

Safremt der pa et tidspunkt traeffes en beslutning om at sammenlagge klinikkerne i Ejby og Middelfart, er der med
placeringen nem adgang til udvidelsesmuligheder, idet bygningens fysiske rammer senere vil kunne udvides med 4 ekstra
klinikrum. Der vil sa vere tale om en udvidelse af det her skitserede anlaegsprojekt.

Tandplejens eksisterende lokaler i den nuvarende tandklinik péa Lillebaltsskolen renoveres let og overdrages til skolens
benyttelse.

Forvaltningen anbefaler derfor, at anleegsprojektet 'Udvidelse af Tandplejen' i sin nuvaerende form redefineres og udvides
med etablering af en ny tandklinik i og ved @-frittens lokaler, i stedet for at ombygge den bestdende tandklinik.



Flytningen af tandplejen til @-fritten, er blevet dreftet i skolebestyrelsen pé Lillebeltsskolen.

Skolebestyrelsen udtrykker samlet set opbakning, til flytningen af Tandplejen fra de nuvaerende lokaler pa
Lillebzeltsskolen til O-frittens lokaler. Skolebestyrelsen lagde i dreftelsen vaegt pa vigtigheden i, at Lillebaltsskolen kan
overtage de lokaler Tandplejen efterlader pé Lillebeaeltsskolen.

Okonomi

Ombygning og tilbygning af @-fritten ved en redefinering af 'anlaeegsprojekt for udvidelse af Tandplejen' til en
fremtidssikker lgsning. Den samlede projektekonomi er pa 23,801 mio. kr.

Anlaegsudgift til redefinering og udvidelse af anlaegsprojekt for Tandplejen:

Ombygning og tilbygning af @-fritten 22.801
Genetablering af nuvaerende lokaler pa 1.000
Lillebeltsskolen '
Anlzegsudgift i alt 23.801
Finansiering

Anlaegsrammen til nuverende 'anlagsprojekt for udvidelse af Tandplejen' er i alt 15,801 mio. kr. som er finansieret af en
anlaegsbevilling pa 8,5 mio. kr., tilskud fra Sundhedsstyrelsen pa 3,801 mio. kr. og Tandplejens egenfinansiering gennem
opsparet driftsoverskud pa 3,500 mio. kr.

Redefinering og udvidelse af anleegsprojekt for Tandplejen kan finansieres ved at den nuvarende anleegsramme pa 15,801
mio. kr. udvides med en kassefinansiering pa 8,000 mio. kr., som Tandplejen gradvis tilbagebetaler ved reduktion af
driftsbevillingen til Tandplejen pa 0,400 mio. kr. arligt fra 2026 og frem.

Projektekonomi, belab i 1.000 kr. 2024 2025 2026 Total

Anleegsbevilling 1.000 3.500 4.000 8.500
Tilskud fra Sundhedsstyrelzen 1.500 2.301 0 3.801
Egen finansienng - opsparet driftsoverskud 0 3.500 0 3.500
Egen finansienng - Tandplejen 8.000 8.000
Samlet projektsum 2.500 9.301 12.000 23.801

Heoring

Ingen

Klima & baeredygtighed
Ingen bemarkninger

Sagens forleb

04/02/2025 Bern- Kultur og Fritidsudvalget

Indstilles til godkendelse.

Lasse Schmiicker deltog ikke i sagens behandling (afbud).

Afbud: Lasse Schmiicker
04/02/2025 Skoleudvalget
Anbefales godkendt.

Bilag

Vejledende Tidsplan




Punkt 594: Lukket: Salg af erhvervsareal

2024-018597
Indstilles til godkendelse.



Punkt 595: Lukket: Kob af ejendom

2024-003325
Indstilles til godkendelse.
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