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Punkt 79: Forslag til lokalplan nr. 210, for bevaring og styret udvikling af kulturmiljeer i Strib og forslag til tilleeg
nr. 10, til Kommuneplan 2021 — 2033

2022-011360
Beslutning

Godkendt.

Praesentation
Planforslagene har til formal at danne det planmassige grundlag for bevaring og styret udvikling af kulturmiljeer i Strib.
Lokalplan nr. 210 har fokus pa bevaring og styret udvikling i udvalgte kvarterer i den @ldste del af Strib. Lokalplanens formal er at understotte og fastholde kvarterernes karakteristika

der tilsammen udger et bevaringsveerdigt kulturmilje. Herudover at fastholde den eksisterende anvendelse som boligomrade, og Vestergades rolle som byens samlingspunkt for handel
og byliv. Lokalplanen skal samtidig sikre plads til udvikling.

Forvaltningen foreslar

« At forslag til tillaeg til kommuneplan nr. 10 godkendes og sendes i offentlig hering
« At forslag til lokalplan, nr. 210 godkendes og sendes i offentlig hering

« At der aftholdes borgermede og byvandringer i forbindelse med den offentlige hering
Sagsbeskrivelse

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet med afsat i lokale beboeres enske om at bevare kvaliteter og vaerdier i det kulturhistoriske udtryk for gl. Strib. Pa den baggrund vedtog @konomiudvalget
den 16. juni 2020 at igangsette en lokalplanproces og den 25. august 2020, vedtog @konomiudvalget og Teknisk Udvalg en procesplan forud for udarbejdelsen af lokalplanen. I
processen var der bidrag fra rddgivere, borgermede og involvering af folgegruppe. Desuden dialoger om geografisk afgraensning og afklaring af overordnede principper.

Lokalplanes formél er at sikre de baerende elementer i Gl. Strib som gren haveby. Omrédets kvaliteter er béret af en stor samling fritliggende huse med arkitektoniske kvaliteter. Der er
mange huse som er helt seeregne for sin tid og derfor er de udpeget som bevaringsvardige. Havebyen er kendetegnet af et gennemgéende gront udtryk, der bestar vejtraer, gronne
rabatter og transparens mellem havens og gaden rum. Derfor medtager lokalplanen bade bestemmelser for ny bebyggelse, bevaringsvaerdige huse, husets udtryk til gaden og gadens
inventar.

Lokalplanen er opdelt i folgende fem kvarterer som rummer hver sine sarlige kvaliteter, nedenfor er vist kort med de fem delomrader.









Lillebeelt

Signaturforklaring:
e @ @ ® | Okalplangreense

esewee Delomradegraense
XX Delomradebetegnelse

Delomrade B1 - Skraentkvarteret/N
Havebykvarteret/A
Landsbykvarteret/|

Delomrade B4 - Hovedgadekvartere

Delomrade B2

Delomrade B3

Delomrade B5 - Strib Faergegard

Delomrade C1 - Hovedgadekvartere

”Skrentbebyggelsen” (Delomride B1)
Norre Alle, er eksempel pa et typisk villakvarter pa sterre parceller, udbygget fra slutningen af 1800-tallet og frem til i dag med en unik beliggenhed pa havskranten mod indsejlingen
til Lillebaelt. Kvarterets vigtigste karaktergivende byinventar er heekke og gadetraeer i gronne rabatter.

”Havebykvarteret”, (Delomrade B2)
Allégaderne, er et tidstypisk, meget klart og velbevaret eksempel pa realisering af havebyidealerne fra starten af 1900-tallet, med en smuk sammentankning og udformning af hus,
forhave og gade, haekke og gadetraeer og med en samling af arkitektonisk markante huse.

”Landsbykvarteret” (Delomrade B3)
Rolighedsvej, tilherer Stribs forste, mere organisk opstaede bebyggelse med en typisk blanding af restaurerede renner og velbevarede villaer i forskellig sterrelse og arkitektur.
Kvarteret har en unik beliggenhed pé toppen og spidsen af Stribs bakkedrag og pynt, der har formet dette serlige sted.



”Strib Fergegaard” (Delomrade B5)

Strib Feergegaard og senere badehotel, er beliggende ved det tidligere feergeleje ved Norden bro, hvorfra der var feergeforbindelse med godstransport til Fredericia fra midt 1800-tallet
og indtil Lillebaltsbroerne blev bygget. Strib Faergegaard anvendes i dag til etageboliger. Samtidig er bygningen et fint eksempel pa den tids badehotel og er en vigtig bygning som
forteeller Stribs historie som tidligere “ferie- og badeby”. I kraft af sin arkitektur er den udpeget med en hej bevaringsverdi (2)

Delomradet er omfattet af Lokalplan nr.32.17 "Boligbebyggelse ved Vestergade og Tjerepletten i Strib”, vedtaget august 1997, som fortsat er gaeldende for dette delomrade. Med
naverende lokalplan, nr. 210, bliver bygningen: ’Strib Feergegaard” omfattet af bestemmelser for bevaringsvardige bygninger. Formalet er at bygningens arkitektur sikres fremover.

”Hovedgadekvarteret” (Delomrade C1 og B4)

Vestergade, er et sjeldent intakt, tidstypisk eksempel pa en haveby-hovedgade, hovedsagelig bestaende af enkelthuse med hakafgransede forhaver plus enkelte “byhuse” med erhverv
og offentligt forareal. Hovedgadens tettere bymaessighed viser sig i smallere og dybere grunde, der giver tettere facader, samtidig med at der stadig er hackke og gadetreer som i
”Havebykvarteret” og ”Skrantkvarteret”.

Bevaring af karakteristika i havebyen.

For at bevare en aben haveby-struktur, mé den matrikulaere struktur ikke @ndres. Boliger ma vaere i maximalt 2 etager og op til 8,5 m. med en bebyggelsesprocent op til 30%. Undtagen
er, nar der ved nyopfert bebyggelse er nabobygninger med en hejde der overstiger 8,5 m. Pa disse grunde kan der gives tilladelse til en hgjere bygningshejde, der tilpasser sig
husraekken, sddan at husrakken i gadebilledet fremstér harmonisk.

I Vestergades nordlige del, som er bydelens handelsomréde og har en tattere og mere varieret bebyggelse, er bebyggelsesprocenten pa 40%. Variationen i boligtyper fastholdes og
derfor kan der opferes boliger, bade som enkeltstaende villaer i form af aben-lav, reekkehusbebyggelse som tat-lav, dobbelthuse, reekkkehuse og etageboliger.

Havebyen er karakteriseret ved transparens mellem gaden og havens rum, i det der er et sammenhangende band i husrakken med abne forhaver langs gaden med lav hak eller stakit.
Derfor sikres det harmoniske billede af forhaverne, ved at ny bebyggelse skal opfores i en afstand fra vejskel som folger husrakken, Afstandene varierer mellem 4,5, 6 og 10 m. i de
forskellige delomrader. Transparens og et aktivt gadeliv sikres ogsa ved at hackke ikke ma overstige 1,20 m.

Havebyens boliger er i alle fire kvarterer, kendetegnet ved, at facaden mod gaden er udformet som husets 'ansigt', understreget af arkitektoniske detaljer og en visuel dben karakter.
Dette karakteristika sikres i forslaget til lokalplanen idet der stilles krav om, at fronten mod gaden udferes som en aben facade, hvor vinduespartier og dere udger mindst 25 % af
facaden.

I trad med den typiske og traditionelle Stribvilla, sa sikres der i lokalplanforslaget, at tage udferes som sadeltage, hel- eller halvvalmet tag, eller mansardtage. Lokalplanen sikrer
samtidigt, at der ikke kan opferes fladt tag eller tage med énsidig haldning.

Bevaringsverdig bebyggelse
Som en del af lokalplanprocessen blev der i 2021 registreret 100 SAVE-registrerede bygninger med bevaringsvardier pa 2-6. Disse nye registreringer fremgar i lokalplanforslaget og vil
blive registreret i Slots- og kulturstyrelsens FBB.

Bygningerne har en stor betydning for boligkvarterernes kulturhistoriske vaerdi og er grundlaget for planleegningen for kulturmiljeerne i Strib. Derfor ma bygninger, som er udpeget
med bevaringsverdi 1-5, kun ombygges eller @ndres med Middelfarts kommunens tilladelse.

Intentionen med lokalplanens bestemmelser er, at bygningernes kvaliteter fastholdes eller tilbagefores til deres oprindelige udtryk. Det indebzrer bl.a., at oprindelige tagformer og
materialer viderefores og at den oprindelige detaljering i gesimser, pudsede detaljer, pilastre etc. bevares uandret i deres udtryk, herunder at vinduer og dere fremstar historisk korrekt.

Forslag til kommuneplantillaeeg nr. 10

Formalet med tilleeg nr. 10, til Kommuneplan 2021- 2033 er at danne det planmessige grundlag for lokalplan nr. 210, for bevaring og styret udvikling af kulturmiljeer i Strib. Derfor
tilpasses afgraeensningerne til lokalplanen, sadan at der bliver en ramme til boligomraderne, og en ramme til det omrade hvor der bade kan vere boliger, butikker og erhverv.

Indenfor boligomradet tilfojes muligheden for at anvende omrédet til etageboliger. Dette indskrankes dog i lokalplan til et enkelt delomréde, (B1 - Nerre All¢ ) hvor der er flere store
villaer. Lokalplanen sikrer at etageboligerne skal udferes som villabebyggelse. Derudover udgér anvendelsen til teet/lav og det maximale etageantal reguleres ikke, da bygningshejden
reguleres ved en maximal hejde.

For at tilpasse ny bebyggelse til eksisterende bygningshejder i gaden, giver lokalplanen mulighed for at bygningshejden tilpasses hejden pa husrakken, ved huludfyldning. I tilleeg nr.
10, justeres derfor den maximale hejde fra 8.5 til 14 m.

Et andet formal er at justere afgrensningen af lokalcenter i Strib, sdledes at de fremtidige muligheder for detailhandel kun kan ske inden for et mindre omréde. Formalet er at optimere
synergieffekten ved at samle udvalgsvarebutikkerne der hvor koncentrationen er i dag, sa der opnas et attraktivt handelsgademiljo.

Miljoscreening
Forvaltningen har afgjort at, der ikke skal udarbejdes en miljevurdering for planforslagene, da de ikke forventes at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljeet og kun fastlaegger
anvendelsen af mindre omrade pa lokalt plan i eksisterende byomréade. Planenerne har bevarende karakter, det vil sige sikring af allerede eksisterende forhold.

Arkitekturpolitik
Middelfart Kommune har en overordnet vision om at:

o bevare og udvikle den fysiske kulturarv gennem planlaegningen, sé kulturarvens potentiale udnyttes i kommunens udvikling.
« skabe oget fokus pa bevaringsarbejdets betydning og potentialer for udvikling og fastholdelse af attraktive og vel- fungerende byrum i menneskelig skala til gavn for bade

borgere, turister og besogende.
¢ sikre at en baeredygtig fysisk udvikling sker i dialog og med respekt for de stedsspecifikke helheder og kvaliteter, der er os givet pa forhand.

Okonomi

Der ma forventes udgifter pa cirka 50.000 kr. ex. moms i forbindelse med borgermeder.

Hering

Planforslagene skal sendes i offentlig hering i 8 uger. Handicap- og ZAldreradet heres i forbindelse med den offentlige hering.

Forvaltningen foreslar, at der afholdes et borgermede i Strib, samt byvandringer hvor forvaltningen sammen med interesserede har en dialog om lokalplanforslaget samt bygningernes
og kvarterernes karakteristika og kvaliteter i lokalplanomradet.

Klima & beeredygtighed

Ved at have fokus pa at bevare havebyens grenne elementer, som vejtreer og rabatter, sikres at der fortsat er mulighed for biodiversitet i omradet.
Desuden er der mange huse som skal bevares, hvilket giver mindre klimabelastning end nyt byggeri vil medfere.

Bilag

Lokalplan 210, For bevaring og styret udvikling i Strib

Tilleeg nr. 10

Screening for miljevurdering Lokalplan 210 og Tillaeg nr. 10 til kommuneplan



Punkt 80: Endelig vedtagelse af Lokalplan 208 og Kommuneplantillzeg nr. 3
for teet-lav boliger pa Adlerhusvej 30, Middelfart

2021-001245
Beslutning

Imod stemte 3: Venstre og Enhedslisten
For stemte 2: Socialdemokratiet

Mindretalsudtalelse fra Socialdemokratiet: Partiet gér ind for lokalplanen fordi der er brug for seniorbofallesskaber 1
Middelfart BY, og fordi det er en lokalplan, der fremmer biodiversitet.

Sagen oversendes til @konomiudvalg og Byrad.

Praesentation

Forslag til lokalplan 208 og kommuneplantilleg nr. 3 for 20-28 tet-lav boliger pd Adlerhusvej 30 i Middelfart har veeret i
8 ugers offentlig hering. De indkomne heringssvar samt forvaltningens vurdering og forslag til besvarelse fremgér i bilag
med hvidbog.

Lokalplan 208 og kommuneplantilleeg fremleegges med henblik pé beslutning om endelig vedtagelse med de af
forvaltningen foreslaede tilretninger.

Forvaltningen foreslar

¢ at kommuneplantilleeg 3 vedtages endeligt med tilretninger som foresléet og anfert i sagsbeskrivelsen
 at lokalplan 208 vedtages endeligt med tilretninger som foreslaet og anfort i sagsbeskrivelsen
o at forslag til besvarelser af heringssvar indkommet i offentlig hering, som beskrevet 1 hvidbog, godkendes

Sagsbeskrivelse

Byradet vedtog d. 27. juni 2022 at sende forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for boliger p4 Adlerhusvej 30 i
offentlig hering.

Lokalplanen er udarbejdet med afsat i at Boligforeningen Civica ensker at opfore 20-28 boliger som tat/lavt byggeri i
varierende storrelser fra 70-110 kvm. samt et feelleshus pa omkring 90 kvm. Civica agter at opfere bebyggelsen som et
seniorbofallesskab. Pa ejendommen ligger et mindre klubhus, der fremadrettet enskes benyttet til feelleshus. Herudover er
ejendommen ubebygget.

Ejendommen er beliggende i den vestlige del af Middelfart by bag eksisterende boligbebyggelse. Ejendommen afgranses
mod syd af jernbanen. Ejendommen er til de gvrige sider omkranset af lokalplan 23.16, der er en bevarende lokalplan.

Arealet har hidtil vaeret benyttet som idraetsplads; senest har arealet vearet benyttet af Middelfart Bueskyttelaug. Der er
ikke eksisterende lokalplan for omradet, men omradet er omfattet af kommuneplanramme R.01.01, offentligt rekreativt
formal som sportsplads og lignende. Ejendommens matrikulere areal er 12.154 kvm.



Lokalplan:

Lokalplan 208 giver mulighed for at bygge op til 28 boliger som taet/lav byggeri. Lokalplanen sikrer bestemmelser for at
der kan bygges i op til 1 etage med udnyttet tagetage, med en maksimal hgjde pa 8,5 meter og facadehgjde pa max. 4,1
meter. Bebyggelsesprocenten fastsattes til maksimalt 40%. I lokalplanen fastsattes tagheldning til mellem 30 og 45
grader. Lokalplanen sikrer derudover mulighed for etablering af faelleshus, fzlles orangeri mv. pa samlet op til 130 kvm.

Den beskrevne maksimale facadehgjde, bygningshejde og tagform er blandt andet indarbejdet under hensyntagen til det
omkringliggende byggeri omfattet af bevarende lokalplan 23.16. Desuden er der i lokalplanen indarbejdet bestemmelser
om materialevalg. Séledes er der for facaden mulighed for bladstragne tegl, beklaedningstegl (teglspan), eller
genbrugstegl, enten som blank mur eller som pudset facade, og med mulighed for trebekladning pa op til 1/3 af facaden.
Der gives desuden mulighed for begrenning af facaden.

Tage kan udferes med rede vingetegl eller bekledningstegl, og med mulighed for red zink pé kviste.

Der er foretaget vibrationsméalinger, hvorefter det er konstateret muligt at bygge boliger indtil 25 m fra jernbanen. Der
udferes stgjafskermning mod jernbanen, siledes at stgjgreenser for boliger og for opholdsarealer overholdes pé hele
ejendommen.

Vejadgang sikres via eksisterende stikvej fra Adlerhusvej, der i forvejen giver adgang til Gigtsanatoriet og til naerverende
areal. Der sikres beplantning mod eksisterende boliger nord for ejendommen, ligesom der sikres stiadgang gennem
omrédet.

Forslag til @ndring i lokalplanen i forbindelse med endelig vedtagelse

Heringen giver anledning til at forvaltningen indstiller, at der foretages folgende @ndring i lokalplanen:

o tilfojelse i §9 nr. 11, side 14, sdledes krav til afskeermning af udenders oplag ogsé omfatter affaldslesninger.
"Eventuelle udendors oplag samt affaldslosninger skal etableres i tilknytning til bebyggelse, og skal afskecermes".
Kommuneplantillaeg:

Omradet er i Kommuneplan 2021-2033 udlagt til offentligt rekreativt forméal som sportsplads og lignende. Med

kommuneplantilleeg 3 udlegges omrédet til boligformal med mulighed for opferelse af bebyggelse i 1 etage med udnyttet
tagetage, en maksimal hejde pa 8,5 m og en maksimal bebyggelsesprocent pa 40%



Forslag til &ndring i kommuneplantillegget :i forbindelse med endelig vedtagelse:
o tilfgjelse under Natura 2000, side 3, ved at supplere med beskrivelse af tiltag i forbindelse med eventuel feldning.

"Der er ikke kendskab til arter omfattet af habitatdirektivet i omrddet. Planomrddet rummer ikke umiddelbart
naturkvaliteter, mens de levende hegn langs omrddets naboskel indeholder flere storre treeer og sammenhcengende
beplantninger, der kan veere yngle- eller rastomrdde for arter pd habitatdirektivets bilag IV. I planen er derfor fastsat
bestemmelser for bevaring af dele af den eksisterende beplantning, herunder nogle af omrddets markante treeer, ligesom
der skal etableres et 3 m bredt beplantningsbeelte mod nabobebyggelserne nord for omradet. 1 tilfeelde af at nogle af de
markante treeer skal feeldes, skal treeerne inden feeldning undersoges for flagermus og sdfremt trceerne viser sig at veere
yngle- eller rastomrdder for flagermus, skal der sorges for at den okologiske funktionalitet opretholdes".

Okonomi
Ingen

Hering

Der er modtaget i alt 9 heringssvar inden for heringsperioden pa 8 uger, der leb fra den 13. juli 2022 til den 7. september
2022. Afsender af heringssvarene er:

o Aldreradet

¢ Odense Bys Museer

o Miljostyrelsen

¢ 6 heringssvar fra borgere

Bemerkningerne, der er indkommet, fordeler sig pa felgende temaer:

bevaring af grent omréade (5 haringssvar)

trafik (5 heringssvar)

stgj (3 heringssvar)

tilstedende bevarende lokalplan (3 heringssvar)
natur, beplantning og udearealer (3 heringssvar)
byggeri og anvendelse (2 heringssvar)
anlegsfasen (3 heringssvar)

ovrige (3 heringssvar)

Forvaltningen har forholdt sig til alle indkomne heringssvar. De vesentligste temaer i heringssvarene er folgende:

Der onskes i heringssvar, at arealet bevares som grent omréade til gavn for neeromradet. Der udtrykkes bekymring for tung
trafik i byggeperioden, blandt andet at lastbiler ikke respekterer gennemkersel forbudt ved Adlerhusporten. Der udtrykkes
derudover bekymring for gget trafik og eget risiko for uheld. I forhold til stegj er det en bekymring om stegjafskeermning
mod jernbanen kan give foraget stej pa andre ejendomme. Og desuden udtrykkes undren over afstande fra jernbanen til
det planlagte byggeri. Miljostyrelsen gor opmearksom pé at krav om undersegelse for flagermus ved feldning af traeer
skal fremga af kommuneplantilleegget.

Se vedhaftede hvidbog med heringssvar, hvor ogsé forvaltningens vurdering og forslag til besvarelse fremgar.

Klima & beredygtighed

Lokalplan 208 indeholder bestemmelser om i hgjere grad at etablere regnvandshandtering péa egen grund i form af for
eksempel grofter, wadier, regnbede og lignende. Planen indeholder desuden bestemmelser om delvis bevaring af
eksisterende beplantning samt etablering af ny varieret og naturpreeget beplantning, der skal veere med til at ege omréadets
biodiversitet.

Bilag
KPT 3 (24) Adlerhusvej END 27 sept 2022
LP Boliger Adlerhusvej END 27 sept 2022

hvidbog lokalplanforslag



Punkt 81: Ansegning om dispensation fra Byplanvedtaegt nr. 17, Havnegade
41

2021-010127
Beslutning

Godkendt, idet det skal sikres at A verste etage etableres med tilbagetrukket penthouse.
A

A

PrAl!sentation

Middelfart Kommune har modtaget ansA gning om til- og ombygning af ejendommen Havnegade 41, tidligere kontor, til
en bolig. Da bygningen er placeret helt ud til naboskel til begge sider, er der ikke mulighed for vinduer. Der A nskes
derfor fjernet et stykke af 1. sal, og etableret en delvis 2. sal

Ejendommen er omfattet af ByplanvedtAlgt nr. 17, der pA¥ den aktuelle beliggenhed giver mulighed for bebyggelse i 1-2
etager.A

Det ansA gte forudsAtter derfor dispensation fra ByplanvedtAlgten.

Forvaltningen foreslA¥r

o at der meddeles dispensation som ansA gt

Sagsbeskrivelse

Ejendommen Havnegade 41 er omfattet af den bevarende lokalplan 23.22 samt ByplanvedtAlgt nr. 17. NA:rVA:rende~sag
omhandler etageantal og dermed dispensation fra ByplanvedtA gt nr. 17. Bygningen er ikke udpeget med bevaringsvArdi,
og detaljer i forhold til den bevarende lokalplan vil blive 1A st i dialog med forvaltningen i den videre proces.

PA¥~ ejendommen er eksisterende bygning, der mod Havnegade fremstA¥r i 2 etager, da underetagen pA¥ grund af
terrA|nforskel er fri af terrAjn.



Billede set fra Havnegade 2018

Selvom det ikke fremgA¥r tydeligt af billedet, sA¥ ligger den A vre etage pA¥ denne bygning i niveau med stueetagen i
forhuset. SA¥ledes er facaden pA¥ forhusets 1. sal fri af eksisterende tagflade.

Det A nskes at ombygge den tidligere kontorbygning til 1 bolig. Det giver blandt andet en udfordring med lystilgang til
den bagerste del af bygningen. Ny ejer A nsker at 1A se dette ved at fjerne den forreste halvdel af overetagen, og 1A!gge
det tilsvarende areal op som en ekstra etage. Dermed kommer bygningen til at fremstA¥ i 3 etager - 2 etager og en
tilbagetrukket penthouse - og i ca. 10 m hA jde over forpladsen.

AA

Tilpasning til gadens fragmenterede bebyggelsesstrukturA



HA jden af ny etage overstiger tagfoden pA¥ forhuset med cirka 70 cm. StA, rstedelen af forhusets tagflade er derfor
fortsat synlig.

I henhold til Byp}anveth: gt nr. 17 kan der mod Algade opfA res byggeri i 12 m hA jde og 2AY; etage, mens bebyggelse
bag forhusene hA jst kan opfA resi 2 etager.A

Ejendommen ligger indenfor kommuneplan rammeomrA¥de C.00.03 oger i A vrigt omfattet af Strukturplanen for A
Middelfart Byfront, Havnegades Sydside. Kommuneplanen fastsAjtter rammer til byggeri i 2A%: etage og 12 m hA jde.A

I strukturplanen er der i omrA¥det givet mulighed forA byggerii 2AY etage og 12 m hA jde. som eksempel pA¥ byggeri
1 2AY% etage er angivet 2 etager med tilbagetrukket penthouse.

Forvaltningen har vurderet at hA jden pA¥ byggeriet fremstA¥r i overensstemmelse med principperne i Strukturplanen
for Middelfart Byfront, og at det ikke strider mod principperne i kommuneplanen.

A konomi



Ingen

HA ring

Det ansA gte har vAlret sendt til de tilstA dende naboer samt til ejeren af den anden ejerlejlighed pA¥ ejendommen
(Algade 45). Der er 1ndk0mmet svar fra ejeren af Algade 45, der ikke har indsigelser mod det ansA gte.A A

Bilag

2022-04-08 Villa Havnegade Forhéndsdialog



Punkt 82: Orientering om dispensation fra lokalplan 171, Rudbaksbanke
35, Strib

2022-011466
Beslutning

Taget til efterretning.

Praesentation
Der er ansggt om tilladelse til opferelse af enfamiliehus i to etager med carport, tagterrasser og overdeekket indgangsparti.

Det ansogte overholder ikke det skrahgjdegrenseplan, og der derfor fortaget en helhedsvurdering. Det ansogte kraever
desuden dispensation fra lokalplan 171, vedr. § 7.1 om bebyggelsesprocent pa 30, samt § 7.4 om laveste sokkelkote

Projektet har tidligere veret sagsbehandlet og er blevet hjemvist til fornyet behandling af Byggeklagenavnet.

Forvaltningen har modtaget revideret tegningsmateriale og har pa den baggrund udarbejdet en ny vurdering og patenker
at meddele dispensation samt byggetilladelse.

Udvalget orienteres herom.

Forvaltningen foreslar

e Atudvalget tager orienteringen til efterretning

Sagsbeskrivelse
Der er ansegt om tilladelse til opferelse af enfamiliehus i to etager med carport, tagterrasser og overdaekket indgangsparti.

Det ansegte overholder ikke det skra hgjdegranseplan, og der derfor fortaget en helhedsvurdering. Det ansggte kreever
desuden dispensation fra lokalplan 171, vedr. § 7.1 om bebyggelsesprocent pa 30, samt § 7.4 om laveste sokkelkote.

Forvaltningen har modtaget revideret tegningsmateriale og pa den baggrund foretaget hering, samt udarbejdet en ny
vurdering og indstilling til afgerelse.

Projektet har tidligere varet sagsbehandlet og er tidligere blevet hjemvist til fornyet behandling af Byggeklagenavnet. Se
resume af sagsforleb nedenfor.

Sagsforleb

Byggesagen startede i 2017 med en ansegning om til- og ombygning, med opfoerelse af 1. sal. Partshering af nabo ferte til
et afslag 1 august 2017, med baggrund i overskridelse af det skrahgjdegranseplan, samt indsigelser fra nr. 39 der henviste
til forringede lysindfald. Derefter tilrettede ansgger projektet.

e November 2017 - revideret projekt med reduceret og tilbagetrukket 1. sal. I forbindelse med fornyet nabohering
modtages heringssvar fra nabo, som ger indsigelse mod det ansegte begrundet med samme genevirkninger som
forste projekt.

e Januar 2018 - forvaltningen udsteder byggetilladelse til overskridelse af skrahgjdegrenseplan pa baggrund af en
samlet helhedsvurdering

e Marts 2018 - byggetilladelsen paklages til Byggeklageenheden

e Juni 2020 - sagen hjemvises til fornyet behandling af Byggeklageenheden

¢ Februar 2021 - forvaltningen foretager fornyet sagsbehandling, der foretages hering og udstedes en ny
byggetilladelse pa den baggrund

e Marts 2021 - afgerelsen péklages



¢ September 2021 - sagen hjemvises til fornyet behandling

e April 2022 - forvaltningen foretager fornyet sagsbehandling, der foretages haring og udsteder en ny byggetilladelse
pa den baggrund

o April 2022 - byggetilladelsen péklages til Byggeklageenheden

o Juni 2022 - forvaltningen velger, pé baggrund af samtale med kommunens radgiver, at treekke byggetilladelsen
tilbage med det formal, at foretage en ny vurdering og treffe fornyet afgerelse i sagen. Forvaltningen sender besked
om standsning af byggeriet til anseger. Forvaltningen konstaterer, at byggeriet er meget fremskredent

Revideret ansogningsmateriale

I september 2022 modtog forvaltningen revideret og "som udfert" tegningsmateriale vedr. byggeriet, med den &ndring at
en del af tagterrassen andres til sedumtag, sa der ikke kan tages ophold pa arealet. Dette materiale er sendt i partshering
den 9. september 2022 med frist den 24. september 2022.
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Ostfacade
Der er udarbejdet en ny helhedsvurdering i forbindelse med sagsbehandlingen, se bilag 1.

Helhedsvurdering viser at byggeriet overskrider det skrahgjdegranseplan. Ansgger har endret projektet ved at etablere
sedumtag, for at fa sterre afstand til naboen i nr. 39 (ca. 4 meter), og pa den made tilgodese nabo, i forhold til eventuelle
indbliksgener.

Forvaltningen har vurderet pa de ulemper det ansegte byggeri kan medfare for naboerne, og vurderer at skygge- samt
indbliksgener mod nr. 39 ikke er af vaesentlig karakter.

Der ansgges om dispensation til en bebyggelsesprocent pa 31,7 %. Da sagen i ferste omgang blev behandlet, blev
bebyggelsesprocenten beregnet ud fra BR18 reglementet, der var geeldende pa tidspunktet for tilladelsen. Lokalplanen er
godkendt i september 2017, og det er derfor BR15 reglementets beregningsregler der skal administreres ud fra. I BR15 er
der kun et fradrag pa 35 m? til bl.a. carporte, mod 50 m? i BR18 reglerne. Det betyder at bebyggelsesprocenten er 31,7 og
ikke 29,8, som var resultatet ved brug af beregningsreglerne i BR18.

Lokalplanomradet er blevet gennemgaet og der er to ejendomme der overskrider bebyggelsesprocenten i dag. Disse to
ejendomme er fra 60'erne, og beliggende pa grunde under 500 m?2. De har en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 36,7 og
48 %.

Der har ikke veret foretaget naboorientering vedr. overskridelse af bebyggelsesprocenten, da det vurderes at vare af
underordnet betydning for lokalplanomradet som helhed.



Et af formalene med lokalplanen er bl.a. at varetage hensynet til klimatilpasning for omradets bebyggelse og friarealer.

Der ansgges dog om dispensation til laveste sokkelkote i keelderplan péa 1,72 DVR90 mod at der hgjvandsikres. I
forbindelse med tidligere forhandsdialoger, var der tale om til- og ombygning til eksisterende beboelse. Den eksisterende
beboelseskealder 18 hvor den nye kalder nu ligger. Der har ikke tidligere vaeret opmarksomhed pa at kelderen 14 lavere
end kote 2,2 DVR90, men der er stillet krav om hgjtvandsikring.

Det er administrationens vurdering at byggeriet er opfort i to etager, pa baggrund af beregningsmetoden for etager.
Kelderetagen er under 1,25 m. fra loft til omgivende terreen, pé det stykke hvor der er en 1. sal. Der er ikke opfert 1. sal
pa det areal hvor keelderen udger en fuld etage. Bygningen udger derfor max to etager.

Administrationen vurderer ligeledes at et sedumtag, 1 kraft af sin udformning og opbygning, ikke opfordrer til ophold og
dermed ikke skal medtages, i forhold til vurderingen af tagterrassens udstraekning. Indbliksgener fra byggeriet mod nr. 39
vurderes derfor at vare af mindre vasentlig betydningen, og indenfor hvad man kan forvente i byomrader, og ydermere et
omrade med meget smalle grunde.

Forvaltningen patenker pa den baggrund at meddele dispensation til en bebyggelsesprocent pd 31,7 %, samt dispensation
til laveste sokkelkote i keelderplan pa 1,72 DVR90 mod at der hgjvandsikres.

Okonomi

Ingen

Heoring

Sagen har veret sendt i partshering ved naboerne péd Rudbaeksbanke 35A og 39.

Nr. 39 har indsendt heringssvar inden for tidsfristen. Heringssvar samt fremsendte bilag er vedlagt som bilag.

Naboen i nr. 39 gar opmerksom pa, at han ikke tidligere har set de fremsendte tegninger, eller hort tale om etablering af et
sedumtag pa tagterrassen, og at det efter hans opfattelse, ikke vil forhindre ophold eller passage pd omradet, og derved

stadig vare indbliksgener mod hans ejendom. Han oplyser at det ikke er etableret, men at vernet er etableret.

Naboen gor endvidere opmaerksom p4, at hele den tidligere ejendom er fjernet, og der ikke er genbrugt noget af
eksisterende sokkel.

Naboen henviser ligeledes til dispensationer fra lokalplanen, som han ikke kan se er givet.

Naboen henviser ogsa til tidligere fremsendt heringssvar af den 07. januar 2022, hvor naboens advokat har fremsendt
folgende:

Vedr. overskridelse af det skréhgjdegranseplan medferer en betydelige forringelse af lysforhold og skyggevirkninger i
forhold til, hvordan det ville have veret hvis geeldende regler var blevet efterlevet.

Uoverensstemmelse med lokalplanen § 7, stk. 3 og 4, at kalderen ligger i kote 1,73 og derved ca. 0,5 meter under den
laveste tilladelige sokkelkote i lokalplanen.

Advokaten oplyser at kommunen har stillet krav om, at byggeriet ikke mé fremstd med mere end 2 etager, men mener at
byggeriet fremstir med 3 etager, set fra Lillebeelt.

Slutteligt beder advokaten om, at sagen bliver forelagt politisk behandling.
Bilag

Helhedsvurdering

24.09.2022 - Partsheringssvar efter byggeloven - fra Rudbaksbanke 39

24.09.2022 - Notat vedr. handteringsforleb fra Rudbaeksbanke 39

Byggesagsbehandling Rudbaksbanke 35 - Tidslinje og bemerkninger - fra Rudbaksbanke 39

07.01.2022 - Heringssvar fra Rudbeeksbanke 39s advokat i forbindelse med partsheringsbrev af 17.12.2021

29.04.2022 - Klage til Byggeklagenheden over afgerelse vedr. byggetilladelse af 01.04.2022 - fra Rudbaeksbanke 39s
advokat



Punkt 83: Udbud af den kollektive trafik

2020-005218
Beslutning

Godkendt.

% Sikkerhedsseler

% Videoovervagning

+ Maling af bus i FynBus farver

+ Reservebus med el

Praesentation

I forbindelse med det kommende udbud af den kollektive trafik, skal der traeffes beslutning om konkrete krav i
udbudsmaterialet.

Forvaltningen foreslar

* Atudvalget tager en droftelse af videoovervigning, sikkerhedsseler, bussernes farve samt drivmiddel til
reservebus.

Sagsbeskrivelse

I det kommende udbud af den kollektive trafik, vil der i forbindelse med kravsspecifikationen skulle tages tages stilling
til konkrete ting, som Middelfart Kommune ensker skal opfyldes i kontrakten.

Som udgangspunkt vil der blive udbudt med 12 m. busser, som vil opfylde behovet pé de tidspunkter af dagen, hvor der er
flest passagerer.

Der vil derudover skulle tages stilling til, om der enskes falgende:
Videoovervagning

For at opna en forbedret tryghed for chauffererne i busserne, er er mulighed for at stille krav om videoovervagning. Det
kan have en gavnlig effekt i forhold til at undgéa overfald eller dokumentation, hvis der skulle opsta uoverensstemmelser.

Der er ikke stillet krav om videoovervagning i den nuveerende kontrakt.
Det vil koste ca. kr. 15.000,- pr bus.
Sikkerhedsseler

Der er lovmassigt ikke krav om sikkerhedsseler i busser der kerer offentlig kollektiv trafik. I forbindelse med udbuddet
kan der stilles krav om, at de nye busser skal have sikkerhedsseler.

Stilles der krav om sikkerhedsseler vil det betyde, at der skal benyttes sikkerhedsseler pé alle pladser og at bussen ikke mé
have stdende passagerer. Det kan pa nogle afgange have den betydning, at der ikke vil vere kapacitet nok i busserne, og
det vil kreeve indsattelse af ekstrabusser.

Der er ikke stillet krav om sikkerhedsseler i den nuvarende kontrakt.
Det vil koste ca. kr. 10.000 — 12.000,- pr. bus.
Maling af bus i FynBus farver ¢

Et krav ved udbuddet kan ogsé vere, at de nye busser skal vaere malet i FynBus farver, sé de er genkendelige i samfundet.



Hyvis der ikke stilles krav om en bestemt farve, vil den vindende entreprener kunne komme med busser i den farve som er
tilgeengelig.

Der er i den nuvarende kontrakt stillet krav om, at busserne skulle leveres i FynBus farver.
Det koster ca. kr. 10.000 - 15.000,- pr. bus.

Ovenstaende priser er en engangsinvestering, der geelder hele kontraktperioden.
Reservebus

Derudover skal der tages stilling til, om der skal stilles krav om, at reservebussen ogsa skal kere pa el eller om bussen ma
have diesel som drivmiddel. En reservebus indszttes f.eks. hvis der er nedbrud pa en af busserne eller en bus er til
service.

Stilles der krav om, at reservebussen skal have el som drivmiddel, vurderer FynBus, at det vil have en vaesentlig effekt pa
prisen.

Lavgulv og ramper

Til orientering vil alle busser som standard bliver udbudt som lavgulvsbusser (ingen trin for at komme pa bussen) og med
elektriske ramper.

I dag har vi lavgulv i alle busser, men med ramper der skal betjenes manuelt.
Udsvingsband

Derudover kan der orienteres om, at i kontraktperioden vil der vere et udsvingsband pa 20%, hvor vi som kommune kan
regulere op og ned pa omfanget af korslen.

I forhold til den udvikling der sker i kommunen, bliver det muligt at indarbejde en option pa, at det skal vaere muligt at
'tilkebe’ yderligere korsel, uden dette pavirker udsvingsbandet.

Okonomi

I sagsfremstillingen er der redegjort for, hvad det vil koste ekstra at stille krav om f.eks. overvagning, sikkerhedsseler og
busser malet i FynBus farver.

Det vil alle vaere en engangsudgift pr. bus for hele kontraktperioden.
Heoring
Ingen hering, da kommunen ikke er forpligtet.

Klima & baredygtighed

Ved kontraktstarten vil der blive indsat elbusser pa bade lokalruter og bybusruter, og der opnés derved Co2 neutral kersel.



Punkt 84: Rammer for lan af kommunale arealer til arrangementer

2022-003310
Beslutning

Godkendt.

Praesentation

Med baggrund i en stigende eftersporgsel efter lan af kommunale arealer, har administrationen udarbejdet udkast til
"Rammer for l&n af kommunale arealer".

Forvaltningen foreslar

o At udvalget anbefaler at sende udkast til "Rammer for lén af arealer"” i hering.

Sagsbeskrivelse

I takt med en stigende eftersporgsel pa 1an af kommunale arealer til forskellige arrangementer i Middelfart, har
administrationen udarbejdet udkast til "Rammer for 14n af kommunale arealer".

Ved udarbejdelse af udkast til rammerne for 1an, er der samtidig udarbejdet forskrift for stej.

Arbejdet med udarbejdelse af udkastet er sket med inddragelse af beboere, virksomheder, interessenter/akterer fra de
enkelte omrader samt Brobygning Middelfart.

Selve rammerne indeholder blandt andet folgende:

¢ Beskrivelse af arealet med m2, placering og adgangsforhold.
¢ Hvilke arrangementer arealet er egnet til.

o Pris pd leje ved kommercielle arrangementer.

¢ Hvordan der ansgges.

o Tilladelse fra andre myndigheder.

o Vilkér for stej (henvisning til stejforskrift).

¢ Naboorientering.

e Vand, el og affald.

o Skader.

Med rammerne vil det blive tydeligt for arrangerer og andre interesserede, hvad de enkelte omrider vil kunne bruges til
samt pa hvilke vilkér arealerne lanes/lejes.

Udkast til rammer er vedlagt som bilag til sagen sammen med udkast til forskrift for stej, udkast til takster samt tidsplan
for politisk behandling og hering.
Okonomi

Der vil, hvis rammer for lan og takster godkendes, blive en indtaegt i forbindelse med udlan til kommercielle
arrangementer.

Heoring

Hvis udkast til "Rammer for lan af kommunale arealer" bliver godkendt, vil der skulle ske offentlig hering i perioden fra
9. november til 7. december 2022.

Klima & bzredygtighed

Bilag

Rammer for 1an af Torvet



Rammer for ldn af Havnegade i Middelfart

Rammer for lan af Havnefront og Hermann Jensens anlaeg
Rammer for lan af Lillebzltshalveen

Rammer for lan af Nytorv

Rammer for 14n af areal pa Gl. Havn

Takster for lan af kommunale arealer

Udkast til tidsplan

Udkast til forskrift for stgj ved udenders arrangementer 2022
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