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Punkt 537: Godkendelse af udbygningsaftale vedr. infrastruktur i forbindelse med forslag til lokalplan 205,
Hotel ved Teglgardsvej i Middelfart

2021-002850
Beslutning

Anbefales overfor Byradet med pracisering af, at vej og havet flade udfores i stojdempende materiale.
Morten Weiss-Pedersen og Kaj Johansen deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Morten Weiss-Pedersen
Praesentation

1 forbindelse med lokalplanleegning for hotel Sixtus ved Teglgardsvej i Middelfart er der pa grundejers anmodning indgéet en udbygningsaftale om infrastruktur mellem
Middelfart Kommune og grundejer i henhold til planlovens § 21 b stk. 2 og stk. 3.

Forvaltningen foreslar
e At udbygningsaftalen godkendes

Sagsbeskrivelse

Udbygningsaftalen skal sikre, at der etableres trafiksikre til- og frakerselsforhold for hotel og konferencecenteret, som den ny planlegning skal muliggere udvidelse af. Det
skal ske ved, at de to eksisterende trafikchikaner uden for ejendommen fjernes og erstattes af en ny trafikchikane pa Teglgardsvej i form af en haevet flade ved indkerslen fra
hotellet.

Alle udgifter, der er nedvendige for projektets realisering omfattet i udbygningsaftalen, skal atholdes af grundejer. Ejeren skal, inden ny bebyggelse i lokalplanomrédet
ibrugtages, anlagge vejchikane i form af den havede flade i henhold aftalens indhold.

Middelfart Kommune er indforstaet med, at anlaegget udferes af grundejer pd kommunalt ejet vejareal efter et projekt, som er godkendt af vejmyndigheden ved Middelfart
Kommune. Nér anlagget er feerdigetableret og godkendt af kommunen, overtages det vederlagsfrit af kommunen. Kommunen forestar herefter den fremtidige drift og
vedligeholdelse af dette anlaeg.

Aftalen er fra bade ejers og kommunens side betinget af byradets godkendelse af aftalen og af byradets endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 205. Hvis der opstér forhold, der
forhindrer planens realisering, er ejeren af arealet ikke forpligtet til at etablere anlagget.

Underskrevet udbygningsaftale er vedlagt sagen som bilag.
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Bortskaffelse af eksisterende
chikaner og brostensbelaegning

Okonomi
Ingen budgetmaessige konsekvenser for Middelfart Kommune.

Horing



Ingen

Klima & bzeredygtighed
Ingen

Sagens forleb

01/03/2021 Teknisk Udvalg

Anbefales.

Den havede flade skal udfores stgjsvagt.

Bilag

udbygningsaftale hotel teglgardsvej



Punkt 538: Forslag til lokalplan 205 - Hotel ved Teglgardsvej, Middelfart og
Kommuneplantillzeg 22

2021-003017
Beslutning

Anbefales overfor Byradet.
De digitale dialogmeder med narmeste naboer og dem, der har indgivet heringssvar i forheringen suppleres med et dbent
digitalt dialogmade.

Morten Weiss-Pedersen deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Morten Weiss-Pedersen

Praesentation

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 22 og forslag til lokalplan nr. 205 for hotel ved Teglgardsvej i Middelfart, er udarbejdet
for at muliggere ny bebyggelse i tilknytning til eksisterende hotelvirksomhed. Planforslag fastlegger samtidigt
lokalplanomradet, saledes at det fremefter er kategoriseret som lettere erhvervsformal i form af hotel-, konference- og

restaurationsvirksomhed samt tilknyttede funktioner. Det er den faktiske og lovlige anvendelse der er pa det nuvaerende
Hotel Sixtus

Planforslag fremlegges med henblik pa, at de sendes i offentlig hering.

Heringssvar indkommet i forheringen samt forvaltningens vurdering og forslag til besvarelse af disse heringssvar fremgar i
bilag med hvidbog.

Forvaltningen foreslar
o At forslag til kommuneplantilleeg 22 godkendes og sendes i 8 ugers offentlig hering.
o At forslag til lokalplan 205 godkendes og sendes i 8 ugers offentlig hering.

e At deri forbindelse med den offentlig hering atholdes digitale dialogmeder med de narmeste naboer, og dem der har
indgivet heringssvar i forbindelse med ideheringen.

o At forslag til besvarelser af hgringssvar indkommet i forhering, som beskrevet i hvidbog, godkendes.

Sagsbeskrivelse
Baggrund:

Okonomiudvalget vedtog i september 2016, at i gangsaette planlaegningen for udvidelse af hotel Sixtus ved Teglgardsve;j i
Middelfart. Planarbejdet blev stillet i bero i en lengere periode pa grund af naboklager vedrerende stgj. I den forbindelse
blev der i 2019 meddelt et pabud til Hotel Sixtus.

Okonomiudvalget vedtog den 25. juni 2020 at igangsaette planleegningen pa ny for det padgaeldende omrade pa baggrund af
henvendelse fra Hotel Sixtus med ensket om udvidelse. Hotel Sixtus, der ligger ved Teglgardsvej i Middelfart, ensker at
udvide deres overnatningsfaciliteter samt medelokaler.



Forslag til lokalplan

Formélet med lokalplanen er, at fastleegge omradets anvendelse til lettere erhvervsformal i form af hotel-, konference- og
restaurationsvirksomhed samt tilknyttede funktioner. Med lokalplanen muliggeres hotellets udvidelse til den enskede
kapacitet. Der gives mulighed for en bebyggelsesprocent pa 45 i lokalplanomradet som helhed.

Hotel Sixtus’ gnske om udvidelse omfatter en tilbygning til den eksisterende bevaringsvardige hovedbygning, der skal
udvide hotellets kapacitet med ekstra meade- og konferencelokale. Projektet indeholder ogsé opferelse af to nye fritliggende
anneksbygninger med verelser mod Teglgardsvej. Hotellet ensker derudover mulighed for mindre tilbygninger som nyt
indgangsparti til hovedbygning, pavillon i haven samt ombygning af eksisterende garage til kontor, der skal understotte
hotellets drift.

Lokalplanforslaget sikrer, at ny bebyggelse opferes under hensyntagen til placeringen i kystlandskabet, og at de
bygningsmassige bevaringsinteresser i omradet sikres. Der er i planprocessen blandt andet redegjort for relevante forhold
som stej, parkering og arkitektur.

Hotel Sixtus’ hovedbygning er registreret med hej bevaringsvaerdi (Save-verdi 3), og der er med lokalplanforslag sikret, at
bygningen ikke ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden méde @&ndres uden forudgaende godkendelse fra kommunen.

Bestemmelser i lokalplanforslaget sikrer, at konferencesalen skal udferes med store og lette glasfacader mod det indre
girdrum og mod Fanesund og dermed kan ses som en moderne fortolkning af et orangeri, der er en velkendt typologi i
historiske herregérds- og kulturmiljeer.

De to ny anneksbygninger langs Teglgérdsvej udfares som rektangulaere leengehuse i op til 2 etager med pudset eller
vandskuret facade samt traditionelle frontgavle og symmetriske ligesidede saddeltage med tegl. Dog regulerer
bestemmelser facadehgjderne, saledes bygningerne visuelt fremstir som 1% etages bygninger. Dvs. at bygningshegjden
maksimalt ma vaere 8,5 meter og facadehgjden til tagfod ma maksimalt veere 4 meter hejt malt fra terreen. De to nye



anneksbygninger mod Teglgardsvej giver séledes et arkitektoniske udtryk, der har et tydeligt slaegtskab til Villa Louise og
den gamle hovedbygning, dog med et mere enkelt og nutidigt udtryk. Anneksbygningerne indpasser sig ift.
hovedbygningen samt orienterer sig mod vejen og spiller sammen med gadeforlobet, eksisterende typologi og karakter i
omradet.

Forslag til lokalplan er screenet efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Det
er vurderet, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljovurdering. Afgerelsen vil blive offentliggjort samtidig med
lokalplanforslaget.

Forslag til kommuneplantilleg:

Der er udarbejdet forslag til kommuneplantilleg nr. 22 for omradet med det formal, at udlegge et nyt rammeomrade
E.01.23 "Hotel ved Teglgardsvej” til erhvervsomrade for hotel-, konference og restaurationsvirksomhed. Afgraensningen
af eksisterende rammeomrade B.01.03 med boligformal reduceres tilsvarende.

Forhering:

Det vedhaftede bilag med hvidbog indeholder heringssvar indkommet i offentlig hering i 6 uger fra den 2. juli 2020 til d.
13. august 2020. Der er tale om en indkaldelse af idéer til endringer i kommuneplanen i omradet ved Hotel Sixtus i den
sydlige del af Middelfart. Forharingen blev foretaget med henblik pa forslag til at udpege et nyt rammeomrade i
kommuneplanen til erhvervsformal.

Der er registreret i alt 14 heringssvar inden for heringsperioden:
e Bestyrelsen for foreningen Teglgdrdens Venner
e Handicapradet
e 12 heringssvar fra borgere

Forvaltningen har som en del af planprocessen forholdt sig til de indkomne heringssvar, og flere af disse forhold og hensyn
har indgéet i udarbejdelsen af planforslag. Forvaltningens vurdering og forslag til besvarelse af haringssvar er med afset i
de konkrete planforslag, der er udarbejdet efter forheringen.

Se vedheftede hvidbog med heringsvar, hvor ogsa forvaltningens vurdering og forslag til besvarelse fremgér.
Okonomi

Der henvises til dagordenspunktet for udbygningsaftale.

Heoring

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 22 og forslag til lokalplan nr. 205 sendes i 8 ugers offentlig hering.

Forvaltningen foreslar, at der i forbindelse med den offentlig hering afholdes digitale dialogmeder med de naermeste
naboer, og dem der har indgivet heringssvar i forbindelse med idehgringen.

Klima & baeredygtighed

Der gives i lokalplanforslag mulighed for i mindre omfang, at opsatte solceller pa tagflade. Derudover planlegger
bygherre at lede regnvand fra bebyggelse via bassiner til Fengsund.

Sagens forleb

01/03/2021 Teknisk Udvalg
Anbefales.

Bilag
Hvidbog forhering kpt22 hotel

Forslag lokalplan205 og kpt22 hotel teglgaardsvej



Punkt 539: Bevilling til Hejvandsbeskyttelse ved Varbjerg Strand - Vest for
Storien

2020-003434
Beslutning

Anbefales overfor Byradet.
Morten Weiss-Pedersen deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Morten Weiss-Pedersen
Praesentation

Milje- og Energiudvalget godkendte pd medet den 7. oktober, at Milje- og Energiudvalget ivaerksatter detailprojektering
af hejvandsbeskyttelse ved Varbjerg Strand — Vest for Storden.

Der soges derfor om en anlaegsbevilling til finansiering af projektet.

Forvaltningen foreslar

e At der pa Miljo- og Energiudvalgets omrdde under politikomradet Natur og Miljo gives en anlegsbevilling med
dertil herende frigivet radighedsbeleb pé 3,018 mio. kr. til "Hejvandsbeskyttelse ved Varbjerg Strand — Vest for
Storden. Anlaegsbevillingen finansieres via indbetalingerne fra de bererte Lodsejere over en tidsperiode pé
maksimalt 20 &r.

¢ Der gives en indtegtsanlegsbevilling og med dertil harende frigivet rddighedsbeleb péa 0,150 mio. kr. pr. ar i en 20
arig periode med opstart i 2022.

Sagsbeskrivelse

Milje- og Energiudvalget godkendte pd medet den 7. oktober, at Miljo- og Energiudvalget i medfor af
Kystbeskyttelseslovens § 2a treffer afgerelse om, at fremme sagen om etablering af hgjvandsbeskyttelse ved Varbjerg
Strand - Vest for Storden.

Desuden blev det godkendt, at forvaltningen iveerksatter detailprojektering af hgjvandsbeskyttelsen, og at
myndighedsarbejdet med henblik pa godkendelse af projektet i henhold til lovgivningen igangsattes.

Hjemlen til projektets gennemforelse er Lov om kystbeskyttelse m.v. jf. lovbekendtgerelse nr. 705 af 29. maj 2020.

Der er vedlagt et udkast til principper for udgiftsfordeling af anlegsomkostningerne mellem lodsejerne. De ovrige
udgifter til forundersegelse, radgivning og projektering m.m. fordeles efter samme principper. Lodsejerne tilbagebetaler
udgiften over en 20 arig periode regnet fra projektets gennemforelse.

I henhold til Kystbeskyttelseslovens § 1a kan Byradet péleegge ejere af fast ejendom, som opnér en beskyttelse eller anden
fordel ved foranstaltningen, en bidragspligt. Det enkelte bidrags sterrelse fastsattes af Byradet. Bidragene tillegges
udpantningsret. For bidragene har Middelfart Kommune pante- og fortrinsret i ejendommen som for kommunale
ejendomsskatter.

Den endelige udgiftsfordeling mellem lodsejerne samt forslag til betalingsplan over en 20-arig periode vil blive forelagt

til godkendelse i Miljo- og Energiudvalget ud fra en forventning om at der er indteegter pé cirka 0,150 mio. kr. arligt i en
20 arig periode fra 2022.

Okonomi
Der er tale om et projekt med en ansléet samlet udgift pa 3,018 mio. kr.

Ved gennemforelse af projektet vil de samlede udgifter jf. Kystbeskyttelseslovens § 9 kunne fordeles blandt de
grundejere, der opnar beskyttelse eller anden fordel i evrigt ved projektet. P4 den lange bane finansieres projektet derfor



af lodsejerne.

Ud over selve anlegsentreprisen skal der tillegges udgifter til forundersggelsen pa 189.000 kr., samt udgifter til
detailprojektering, udbudsmateriale og tilsyn. Udgiften pa 189.000 kr. til forundersogelse er forlods atholdt af Middelfart
Kommune.

Forvaltningen har netop modtaget tilbud pa udarbejdelse af detailprojekt og udbudsmateriale pa 328.000 kr. Endelig er
udgifterne til tilsyn med anlaegsarbejdet anslaet til 50.000 kr.

Den samlede udgift som Middelfart Kommune skal atholde til projektet for hgjvandsbeskyttelse ved Varbjerg strand —
Vest for Storaen, er saledes:

Detailprojekt og udbudsmateriale: 328.000 kr.

Anlegsentreprise: 2.640.000 kr.
Tilsyn med anlegsarbejdet: 50.000 kr.
I alt eksklusiv moms: 3.018.000 kr.

Der sgges om en anlaegsbevilling med dertil herende frigivet rddighedsbelab péa 3,018 mio. kr. til Hejvandsbeskyttelse ved
Varbjerg Strand — Vest for Storden. Projektet finansieres pa den lange bane af lodsejerne, som over en periode pa 20 ar fra
projektets gennemferelse tilbagebetaler udgiften. Ligeledes sgges der om en indtagtsanlaegsbevilling og med dertil
harende frigivet rddighedsbeleb pé 0,150 mio. kr. pr. ar i en 20 arig periode med opstart i 2022.

Heoring

Ingen

Klima & baeredygtighed

Den forventede vandstandsstigning som folge af klimaforandringer vil gge behovet for at etablere hgjvandsbeskyttelse.

Bilag

Udkast til principper for udgiftsfordeling



Punkt 540: Lukket

2020-017508
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