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Lokalplan 190 for tagboliger pa Stationsvej i Middelfart

BESLUTNING

Anbefales.

Praesentation

Endelig vedtagelse af lokalplan 190 og kommuneplantillaeg 12 — mulighed for tagboliger ved
Stationsvej i Middelfart. Udvalget skal traeffe beslutning om planforslagene skal vedtages
endelig.

Forvaltningen foreslar
e At lokalplanen vedtages endelig uden andring.
Sagsbeskrivelse

Boligforeningen CIVICA er i gang med at renovere deres afdeling Bjerggarden, Stationsvej 25-
47 - Bjerggarden. | forbindelse med renoveringen skal taget udskiftes.

Der har derfor veeret en dialog om etablering af en ekstra etage (3 etagers bygning i dag). Det
vil betyde ekstra ca. 20 boliger pa ejendommen. Pa madet den 19. juni 2018 godkendte
@konomiudvalget kommunal stgtte til de ekstra boliger. Efterfalgende har der veeret sendt
forslag til lokalplan som muligger ekstra tagetage i haring.

Lokalplanleegningen vil give mulighed for etageboliger og et etageantal pa maksimal 4 etager.
Bebyggelsesprocenten vil blive 65% for ejiendommen.

Der indkom i hgringsfasen fem hgringssvar. Banedanmark har ingen bemeaerkninger til
planforslagene. Handicapradet gnsker at der sikres tilgaengelighed til boligerne. De nye boliger
kan tilgas via elevator.

Der er indkommet tre bemaerkninger fra naboer og beboere. To indsigelser kommer fra
nabobebyggelsen pa Blindebomsvej, Nygade, Stationsvej og Teglvaerksgade og vedrgrer
bekymring for indbliksgener mm. Bjerggarden er placeret ca. 40 meter fra skel til haverne i
Nygade og ca. 60 meter til boligerne. For Teglvaerksgade er afstanden tilsvarende 30 og 60
meter for have og boliger. For Blindebomsvej er afstanden ca. 20 og 40 meter for have og
boliger. Afstanden for Stationsvej er tilsvarende 15 meter og 30 meter, dog er placeringen af
de kommende tagboliger/den nuveerende etageboligblok vinklet, s& de kommende boliger ikke
naturligt vil kunne kigge den retning. Pa den baggrund vurderes, at der er taget de ngdvendige
hensyn i forhold til indbliksgener mm. og indsigelserne ikke bgr medfgre aendring af
lokalplanen.

Beboerne i Bjerggarden har tilsvarende fremsendt indsigelse omkring ombygningsprocessen
og altanlgsning. Overordnet vurderes det ikke at medfgre aendring af lokalplanen, men
bemaerkningerne er videresendt til CIVICA.



GKONOMI

Ingen.

Horing

Lokalplan 190 har veeret i offentlig hgring. Der indkom i hgringen fem hgringssvar i
offentlighedsfasen. Handicapradet og Aldreradet har veeret hgrt i hgringsfasen.



Lokalplan 182 for boliger pa Uraniavej i Middelfart

BESLUTNING

Anbefales.

Praesentation

Lokalplan 182 og kommuneplantillzeg 3 — boligomrade/erhvervsomrade ved Uraniavej i
Middelfart. Udvalget skal traeffe beslutning om endelig vedtagelse.

Forvaltningen foreslar

e At lokalplanen vedtages uden aendring.

Sagsbeskrivelse

Lokalplan 182 med tilhgrende kommuneplantilleeg har veeret i offentlig haring.

Ejendommene er beliggende i henhold til kommuneplanen i et erhvervsomrade, men graenser
op til boligomrade. | kommuneplanen er ejendommene udpeget til omdannelsesomrade
(omdannelse fra erhverv til bolig og erhverv). Omdannelsesomradet gar fra
Uraniavej/Industrivej ved den tidligere jernbanestraekning til Falstersvej/Fynsve;j.
Planafdelingen vurderer det naturligt at omdanne omradet til boligformal.

Der etableres boliger, opfart som to-etagers bygninger med to boliger i i hver. Boligerne
indrettes i henholdsvis stueplan og pa fgrstesal.

Der er i hgringsfasen indkommet fem hgringssvar. Banedanmark har ingen bemaerkninger til
forslaget. To naboer pa henholdsvis Villavej og Fredensvej er bekymret for trafikken,
henholdsvis byggeperiode og efterfaglgende. Det er vores vurdering, at aendring fra
erhvervsomrade til boligomrade ikke vil forgge trafikken, men der selvfglgelig i byggeperioden
vil veere en del tung trafik.

/Aldreradet finder, at nar man tillader byggeri i to (1.sals lejligheder), sa bar der stilles krav om
elevator til disse lejligheder. Handicapradet gnsker tilsvarende elevatormulighed. Der er ikke i
lokalplanen stillet krav om dette.

Bygningsreglementet stiller ikke krav herom, kravet udlgses fagrst ved treetagers

byggeri. Planafdelingen indstiller, at bemeerkningen ikke imgdekommes selvom kun halvdelen
af boligerne er fuldt tilgeengelige. Hvis der generelt kommer et oget anske om toetagers
byggeri med vandrette skel, sa bar der ske en mere generel diskussion om dette.

JKONOMI




Ingen.

Heoring

Planforslagene har veeret i offentlig haring i fire uger. Handicapradet og Aldreradet er hart i
den forbindelse.



Lokalplan 189 for boliger ved Midtpunkt

BESLUTNING

Anbefales.

Praesentation

Lokalplan 189 og tilhgrende kommuneplantillaeg - for boliger ved Midtpunkt i Middelfart.
Udvalget skal treeffe beslutning om planforslagene skal endelig vedtages.

Forvaltningen foreslar

« At lokalplanen vedtages endelig med tilfgjelse om beplantning mod ejendommene pa
Elmegade samt udlaeg af fortovs areal langs vejareal til pendlerparkering.

Sagsbeskrivelse

Planforslagene har veeret sendt i offentlig hgring. Lokalplanforslaget gav mulighed for
boligbebyggelse i 3 etager med 4 boligenheder i hver blok. Boligerne vil have samme
vejadgang som Midtpunkt har i dag. Bebyggelsesprocent er fastsat til 65%. Parkering klares
indenfor lokalplanomradet.

Der er i hgringsfasen indkommet tre hgringssvar, hvoraf den ene er underskrevet de fleste
ejendomme pa Elmegade, samt ejendomme pa de Viaduktvej og Jernbanegade.

Horingssvar fra Banedanmark vedr. at der skal sikres mulighed for driften af jernbanen,
jernbanelovens § 24. Formulering herom indskrives i den endelige lokalplan, ikke til hinder for
realisering af lokalplanen.

Haringssvar fra DSB. De gnsker fastholdelse af parkeringsarealet(hvor der pateenkes bygget
boliger) som pendlerparkeringsplads. DSB har ikke rettigheder til arealet, Middelfart Kommune
har i 2019 kebt den nuveerende pendlerparkeringsplads bag Midtpunkt og sikret denne, hvorfor
det vurderes, at der er sikret forngden pendlerparkeringsplads. Vi har ikke modtaget materiale
fra DSB om et gget behov for pendlerparkeringspladser. DSB e@nsker samtidig sikring af bedre
feerdselsmulighed til pendlerparkeringen for gaende ved anlaeggelse af fortov. Dette krav bar
imgdekommes og sikres i den endelige plan.

Haringssvar fra naboer. Der gnskes ikke, at der skabes mulighed for boligbyggeri pa arealet,
som graenser op til ElImegade. Samt reduktion af bebyggelsesprocenten fra 65 til 60. Generel
bekymring om indbliksgener fra de kommende boliger mod Elmegades boliger. | forhold til
mulig for boliger og bebyggelsesprocent vurderes det naturligt for omradet. Der er ligeledes
forslag om krav om bebyggelsen opfagres i rade tegl, og beplantning fastholdes mellem
Elmegade om lokalplanomradet. Det er forvaltningens vurdering, at der ikke bar stilles
specifikke krav i lokalplanen om dette. Dog justeres lokalplanen med bestemmelse om, at der
skal veere beplantning i skel mod Elmegade ejendommene. Bygherre har kommenteret dette
og aben herfor.



Haringssvar vedrgrende indbliksgener. Byggeriet skal overholde generelle afstandskrav til skel
mm. og med krav om beplantning i skel stilles der ikke yderligere krav i lokalplanen.

IKONOMI

Ingen

Hering

Lokalplan 189 med tilhgrende kommuneplantillzeg har veeret i offentlig haring i fire uger.
Handicap- og Zldreradet er hert i forbindelse med offentlig haring.



Anvendelse af overskydende forskgnnelsesmidler iht. byfornyelsesloven

BESLUTNING
Udvalget godkendte forvaltningens indstilling.

Praesentation

Svingvej 74, er en bevaringsvaerdig ejendom, beliggende pa Sving ved Gamborg Fjord. Det er
et firleenget bygningsanlaeg opfert i bindingsvaerk og udfert med stratag.

Ejendommen er til salg, og seelgerne har tidligere sggt nedrivningstilladelse, der efter offentlig
haring og varsel om forbud fra kommunen blev trukket tilbage.

Middelfart Kommune har tidligere opfordret seelger at sgge stgatte til bevaring af ejendommen.

Forvaltningen foreslar

At imgdekomme ansggningen om statte til bevaring af ejendommen med 75% af de
stotteberettigede udgifter

Sagsbeskrivelse

Efter sidste gennemgang af forskennelsessager pa udvalgsmadet d. 11. juni, var der et
estimeret restbelgb pa ca. 1 mio kr. Sidenhen har en af ansggerne, der af udvalget var
besluttet til at modtage statte, trukket deres ansggning tilbage.

Forvaltningen arbejder nu pa en samlet plan for at disponere de resterende midler til
strategiske indsatser i landdistrikter, herunder foretages screening af tomme eeldre boliger der
er beliggende i landzonen. Samlet oplaeg til disponering af de resterende midler forventes
forelagt pa ordinaert mgde i Teknisk Udvalg mandag d. 11. november.

Svingvej 74, er en helt saerlig og betydningsfuld ejendom, hvorfor den fremstilles
ekstraordineert. Ejendommen er nu under salg, der er betinget af at istandsaettelsesopgaven
kan opna offentlig statte.



IKONOMI

Forventet restbelgb til bygningsforsk@nnelser

Statteberettiget belgb, Svingvej 74
Potentiel offentlig statte (75%)

Kommunalt traek pa Pulje til Landsbyforskgnnelse
(40%)

Resterende midler til fordeling i 2019

Heoring

ikke relevant

1.119.022,-
kr.

699.000,- kr.
524.250,- kr.

209.700,- kr.

594.772,- kr.



Ansggning om dispensation til udlaeg af kompaktparceller

BESLUTNING

Udvalget godkendte, at der gives mulighed for udlaeg af parceller mindre end 700 m2
inden for et afgreenset omrade og at der stilles krav om udleeg af tilstraekkelige grgnne
friarealer og tiltag, der understgtter faellesskab. Desuden stilles der krav om udlaeg af
arealer til stiforbindelser gennem omradet.

Praesentation
Middelfart Kommune har modtaget ansagning om dispensation fra lokalplan 137, Toften.

Der gnskes mulighed for at udlaegge sma parcelhusgrunde, kompaktparceller, i stedet for
lokalplanens krav om teet-lav boliger.

Forvaltningen foreslar

e at der gives mulighed for udleeg af kompaktparceller pa mindst 500 m2 indenfor et
afgraenset omrade

e at der stilles krav om udlaeg af tilstreekkelige granne friarealer

e at der udleegges arealer til stiforbindelser gennem omradet

Sagsbeskrivelse

Middelfart Kommune har modtaget ansggning om dispensation fra lokalplan 137 for et
boligomrade ved Toften til udlaeg af kompaktparceller, hvilket betegner en grundstarrelse der
ligger mellem teet-lav boliger(mindst 400 m2) og aben-lav boliger(mindst 700m2).

An ningen

Ansgger ejer matr. 6f, som udggr 26665 m2. Arealet er beliggende i delomrade |, som
udleegger omradet til aben-lav boligbyggeri. Ansager gnsker at bebygge arealet med
kompaktparceller, med en mindstestarrelse pa 500 m2.

Ansgger begrunder dispensationsansaggningen med fglgende:

"Kompaktparceller" af naervaerende form er meget brugt i randen af starre byer, og har vist sig
meget attraktive, idet de henvender sig til et publikum, der ikke har behov for de store haver,
men omvendt ogsa @nsker at bo i omrader der er knapt sa taet bebyggede som egentlige teet-
lave boligomrader.



Planforhold
Af lokalplanens § 3.2, fremgar det:

at delomréade | kan kun opfares aben-lav boligbebyggelse som parcelhuse, punkthuse, huse pa
Sokkelgrund o.l., mens delomrade Il kan disponeres frit til farnaevnte boligtyper samt
reekkehuse, etagebebyggelse o.1., jf. kortbilag 2.

§ 3 er lokalplanens anvendelsesbestemmelse og udggr saledes en del af planens princip. Der
kan derfor ikke dispenseres fra denne.

Af § 4.1 fremgar det:

at grundstarrelser for boliggrunde i lokalplanomréadet skal vaere mindst 700 m2 for aben-lav
bebyggelse og mindst 400 m2 for taet-lav bebyggelse, hvor mindst 250 m2 placeres i tilknytning
til boligen.

§ 4 er ikke en del af planens principper og det er derfor muligt at dispensere fra
grundstgrrelsen.

Vurderin

Det ans@gte areal har ikke har en logisk afgreesning, hvorfor det ansagte ligeledes ma gaelde
for det sydligt beliggende areal, matr. 11r, som afgreenses af stamvejen Toften mod syd.
Arealet - matr. 6f og 11r - udger ca. 36000m2. Hertil kommer matr. 6y, som udger ca.
17000m2. En dispensation muligger samlet set ca. 76 kompaktboliger.

Til sammenligning udger teet-lav byggeriet ved Sejvaenget ca. 37000m2 og ca. 86 boliger.

Middelfart Kommune har endnu ikke haft behov for en udvidelse af de almindelige
bebyggelsesbegreber, taet-lav og aben-lav. Der opleves dog i gjeblikket en gget efterspargsel
pa mindre boliger med et mindre vedligeholdelsesbehov, hvorfor der ma forventes at veere et
marked for sadanne "mellemboliger" hvilket den ggede brug af kompaktparceller i andre
kommuner, da ogsa understreger.

Det er administrationens vurdering, at der med fordel kan abnes op for kompaktparceller i
omradet, henset til at lokalplanomradet udger et ganske stort boligomrade og at
kompaktparceller kan medvirke til at skabe et differentieret boligudbud.

Det er dog et opmaerksomhedspunkt, at kompaktparcellerne bevirker en gget forteetning i
omradet, hvilket ikke er i overensstemmelse med lokalplanen, der udlaegger arealet til
parcelhusbyggeri pa mindst 700 m2. Hertil kommer, at de enkelte bygningstypologier er
planlagt i delomrader, der er tydeligt afgraensede af stamvej og grenne strag.

| det konkrete tilfaelde vil kompaktparcellerne stgde op til hhv. Stgrveenget mod nord og
Jrredveenget mod vest.

Arealet ml. Starveenget og Toften fremstar dog fint afgraenset pga. den grenne kile, mens



arealet nord for Toften fremstar uden naturlig afgreensning.

Samlet vurdering

Det er administrationens vurdering, at der kan dispenseres til udlaeg af kompaktparceller pa
matr. 6f og pa en del af matr.nr. 11r, da disse i sammenhaeng fremstar som en
sammenhangende bebyggelse. Der skal dog sikres en passende afgraesning mellem
Stervaengets aben-lav bebyggelse og kompaktparcellerne, fx ved udleeg af offentlig sti.

Herudover skal der sikres tilstraekkelige gr@nne friarealer indenfor delomradet, saledes at der
kompenseres for den ggede teethed.

Administrationen kan ikke anbefale at der tillades udlaeg af kompaktparceller pa matr. 6y og
6aze, da dette vil fremsta uden tydelig afgraensning fra eksisterende aben-lav bebyggelse,
ligesom antallet af kompaktparceller vurderes at vaere for hgjt for omradet som helhed.

IKONOMI

Ingen
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