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Dispensation fra lokalplan 177 til placering af Havnens Hus pa
Havnegade 4B

BESLUTNING

Udsat.

Anders Mgllegaard deltog ikke i sagens behandling.

Praesentation

@konomiudvalget har d. 29. marts 2022 givet dispensation fra lokalplan 177 til at udelade havnefaciliteter integreret
i bebyggelsen pa Kulgrunden.

Havneejer gnsker derfor, at opfgre en bygning til havnekontor og sejlerfaciliteter pa matrikel 405c, Havnegade 4B.
Arealet er i lokalplanen udlagt til parkeringsareal, og der forudsaettes derfor dispensation fra lokalplanen. |
forbindelse med dispensationsspargsmalet skal indretningen af parkeringspladsen afklares.

Forvaltningen foreslar

 at der meddeles dispensation til opfarelse af 150 kvm. havnekontorbygning i 1 etage,
som fremstar som en treebygning, og som placeres og udformes som skitseret i
sagsbeskrivelsen. Bygningen kan indeholde toiletter og badefaciliteter, vaskerum,
sejlerstue, havnekontor og affaldsrum.

e at dispensationen meddeles med vilkar om at facade udfgres i tree, at tagheeldningen
seenkes svarende til referencefoto, og at alle eksisterende bygninger pa arealerne fijernes
senest inden opstart af seeson 2024

« at dispensationen meddeles med vilkar til udfgrelsen at parkeringsarealet og
havnepromenaden som falger:

o plantning af bagehaek og enkeltstaende traeer som vist pa oversigtstegning

o belaegning i parkeringsbase skal udferes med chaussesten i granit svarende til
lasningen ved Kulturgen.

o beleegning omkring bygningen og pa havnepromenaden udfgres i granitfliser
svarende til belzegningen foran Kulturgen

o tilkgrselsarealet kan udferes i granitskaerver, der dog skal tromles jeevnt

Sagsbeskrivelse

Ejendommen Havnegade 4B er omfattet af lokalplan 177. Ejendommen er i lokalplanen udlagt til offentligt
tilgeengeligt parkeringsareal.

Lokalplanen beskriver, at dele af omradets bebyggelse skal anvendes til servicefunktioner som f.eks. marinakontor



pa mindst 150 kvm.
Lokalplanen beskriver yderligere at det pa kortbilaget viste areal skal udleegges til parkering.

Endelig beskriver lokalplanen at bebyggelse skal placeres indenfor de med blat viste byggefelter. Placering af en
bygning indenfor det med r@gdt markerede forudsaetter derfor dispensation fra lokalplanen.

Forvaltningen har veeret i dialog med havneejer om udformningen af en bygning til havnekontor i forhold til afklaring af
stgrrelse, hgjde, materialevalg og udtryk i gvrigt.

Havneejer har tilsluttet sig en udformning med en bygning med ensidig taghaeldning. Ejer har skitseret en bygning,
der er lidt stgrre end 150 kvm. og har en lidt stgrre haeldning end referencefotoet. Ejer har accepteret at reducere
bygningen og seenke taghaeldningen. Vaegbeklaedning er oplyst til at vaere Thermowood varmebehandlet tree fri for
kemikalier. Som tagmateriale har ejer haft et oplaeg med tagpap med henblik pa opsamling af regnvand til toiletskyl,
men ejer er indstillet pa at udfere tag som grgnt tag, hvis det fordres. Lokalplanens krav er grgnt tag, og tagpap vil

forudseette dispensation.

Ejers forslag, der agtes tilrettet efter kommunens anvisninger



Referencefoto

Lokalplan 177 har blandt andet til formal at sikre offentlighedens adgang gennem omradet, sa det indgar som en
naturlig del af forbindelsen langs Middelfart Havnefront.

Lokalplanens §5 angiver at parkeringsarealer skal opbrydes af plantebeaelter med traeer og buske. Dermed skal der
etableres plantebede mellem reekker af parkering samt for hver 8. parkeringsplads i laengderetningen. Desuden er
angivet at parkeringsarealet pa Havnegade 4B skal afgreenses med haek i 1 m hgjde suppleret med soliteere treeer,
sa der dannes et lgvtag over parkeringsarealet jf. kortbilag. | §9 er beskrevet at havnepromenaden skal udlaegges i
5 m bredde. Promenaden skal anleegges med fast og jaevn belaegning.

Safremt dispensationen gives, vil det derfor veere under forudsaetning af at disse forhold gennemfares.

Ejeren har foreslaet betonfliser til beleegning pa parkeringsbase, havnepromenade og omkring byggeriet.
Forvaltningen vurderer, at belaegningen skal tilpasses omradet for opnaelse af en ensartethed, og indstiller derfor
at parkeringsbasene belaegges med chaussesten i granit, svarende til parkeringen ved kulturgen, og at
havnepromenaden samt arealerne omkring bygningen belaegges med granitfliser, svarende til belzegningen foran
kulturgen.



| forbindelse med hgring er der indkommet indsigelse mod placeringen af havnekontoret, da
det tager udsigten fra de 2 inderste boliger i stueetagen pa blok 1 pa Kulgrunden. Pa vedlagte
fotos ses hvordan det ans@gte havnekontor vil pavirke udsigten langs Havnegade og mod
Kulturgen. En saenkning af taghaeldningen vil reducere pavirkningen af udsigten fra de 2
boliger.

IKONOMI

Ingen

Hering

Det ansggte har i november 2022 vaeret sendt til ejeren af blok 1 pa Kulgrunden samt til de ejere og brugere af
stueetagen pa Nytorv, der har butikker/café ud mod Havnegade.

Ud over hgringssvar fra ejeren af blok 1 er der ikke indkommet hgringssvar.

Fra ejeren af Blok 1 pa Kulgrunden er indkommet indsigelse mod den viste placering. Den juridiske ejer af blok 1
har tilsluttet sig indsigelsen.

Ved sankning af taghaeldningen imgdekommes ejerne af naboejendommen delvist, da den begreensning af

udsynet, som byggeriet vil give, reduceres.



Godkendelse af nyt vejnavn

BESLUTNING

Udvalget beslutter Skovhusvaenget.

Anders Mgllegaard deltog ikke i sagens behandling.

Praesentation

Der skal laves et nyt boligomrade pa Rajlemosevej 70, under byplanvedteegt 8, bestaende af
26 nye boliger. Omradet skal tildeles et saerskilt vejnavn, og udvalget skal i den forbindelse
godkende et vejnavn.

Forvaltningen foreslar
At udvalget godkender et af de fire foreslaede vejnavne:

e Borghgj
e Skovhuset
e Borghgjvaenget

e Skovhusveenget
Sagsbeskrivelse
Der opfares et nyt stagrre boligomrade midt mellem allerede etablerede boligomrader.
Ejer, Borghgj Ejendomme, Henrik Johansen/Familiebolig har forslaet to vejnavne til omradet:

e Borghgj - begrundelsen er, at det passer godt til omradet. Grunden har en meget stor
stigning fra den ene ende til den anden. | den lave ende af grunden ligger den lige
overfor Borgvaenget (mod Nord). Og mod vest ligger Gyvelhgij.

e Skovhuset - begrundelsen er, at adressen i mere end 30 ar, har heddet "Skovhuset” i
folkemunde.

Yderlig to forslag er Borghgjveenget eller Skovhusvaenget. Begrundelsen herfor er, at fire af de
naerliggende veje, ligeledes hedder "vaenget". Vejen gst for omradet hedder Stenvaenget og
vejen mod nord hedder Borgveenget.
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Hering

Forvaltningen har haft dialog med ejer om vejnavnet, der har foreslaet 2 af navnene.

Forslagene har veaeret sendt i hgring ved Middelfart Museum samt Strib lokaludvalg.

Bestyrelsen for Lokaludvalget i Strib vil gerne foresla, at omradet far vejnavn Skovhusveenget.

Begrundelse herfor: at de omliggende gader er vaenger samt at Skovhusvaenget relaterer til
omradet, der i folkemunde er kaldt for Skovhuset



Retningslinjer for 'til leje/til salg' skilte i erhvervsomrader

BESLUTNING

Godkendt.
Udvalget gnsker en evaluering om 1 ar.

Anders Mgllegaard deltog ikke i sagens behandling.

Praesentation

Middelfart Kommune er i konstant udvikling, og hertil fglger en gget interesse fra erhvervslivet
o.a. i forhold til en stgrre synlighed, herunder skiltning og reklamering. Dette gar sig blandt
andet geeldende for skilte/reklamer for bygninger/lokaler til leje og til salg i erhvervsomraderne.

Det kan konstateres, at der i erhvervsomraderne i Middelfart er en del 'til leje/salg' skilte.
Lgbende modtager forvaltningen ansggninger der om opsaetning af denne type skiltning.

Pa baggrund af ovenstaende er der udarbejdet en reekke retningslinjer for 'til leje/salg’ skilte i
erhvervsomraderne. Retningslinjerne foreslas anvendt som administrationsgrundlag for
forvaltningen til vurderingen af skilte og reklamer, men vil ogsa kunne bruges af ansggere,
bygherrer og erhvervsdrivende som vejledning og til inspiration ved udformning af skilte.

Forvaltningen foreslar

« at det fremlagte administrationsgrundlag indeholdende retningslinjer for 'til leje/til salg'-
skiltning/reklame i erhvervsomraderne vedtages som administrationsgrundlag for
forvaltningen.

Sagsbeskrivelse

Formalet med retningslinjerne er at give et administrationsgrundlag for 'til leje/salg" skiltning i
erhvervsomraderne i hele Middelfart Kommune og dermed et samlet grundlag for
sagsbehandlingen, der sikrer, at ansggninger om opsaetning af skilte bliver vurderet pa et
ensartet grundlag.

Retningslinjer omhandler kun 'til leje/salg-skilte’ i erhvervsomraderne, de permanente skilte
reguleres efter gaeldende lokalplan for omradet. Administrationsgrundlaget skal dermed saette
rammen for dispensationer fra gaeldende lokalplaner i forhold til de midlertidige skilte som 'til
leje/salg’ skilte.

Med retningslinjerne sikres det, at kommende skiltning er styret og ensrettet i forhold til
udformning og udseende.

| vedheeftede bilag findes forvaltningens udkast til et administrationsgrundlag for 'til leje/salg’



skilte, henholdsvis for fritstaende skilte pa faste konstruktioner samt skilte/banner opsat pa
bygningsfacader.

GKONOMI

Ingen.

Hering
Ingen.



Anmodning om ophaevelse af tinglyst feerdselsret

BESLUTNING

Godkendt.

Anders Mgllegaard deltog ikke i sagens behandling.

Praesentation

Middelfart Kommune har modtaget anmodning om opheevelse af tinglyst feerdselsret ved
ekspropriation i forbindelse med fjernvarmeudrulning.

Forvaltningen foreslar

e At servitut om feerdselsret ophaeves helt ved ekspropriation efter varmeforsyningsloven.

¢ At der afholdes astedsforretning.
Sagsbeskrivelse
Baggrund

Gelsted Fjernvarme har sggt om, at Middelfart Kommune ved anvendelse af hjemlen i
varmeforsyningslovens § 16, stk. 1, palaegger opheevelse af servitutrettighed til faerdsel til
afhentning af afgrader pa Gelsted Fjernvarmes ejendom pa Tgmmervej 3, matr.nr. 10ck,
Gelsted By, Gelsted. Servitutrettigheden tilhgrer den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr.
10cy, som i dag er A/S Gelsted Temmerhandel. Parterne har ikke kunne opna en mindelig
l@sning.

Hvis feerdselsretten ophaeves, indebaerer det en matrikuleer aendring, som er
godkendelsespligtig efter privatvejslovens § 12, stk. 1, eftersom det pageeldende areal i sa fald
nedlaegges som feelles privatvej.

Varmeprojektet

Gelsted Fjernvarme skal opseette en biomassekedel med en indfyret effekt pa 1,1 MW pa
Tgmmervej 3 som led i det af kommunen godkendte varmeprojekt til gran omstilling af
gasomraderne. Kedlen skal daekke det fremtidige udvidede fjernvarmebehov i de nye omrader.
Der etableres et paslag for afleesning af treebriketter (braendsel til biomassekedlen). Desuden
etableres nyt posefilter for fijernelse af partikler. | forbindelse med transport af braendslet
etableres parkeringspladser.

Feerdselsretten hindrer etablering og brugen af paslaget samt parkeringspladser. Det er ikke
muligt at etablere anlezeggene andre steder pa matriklen.

Konsekvenser af en evt. opheevelse



Afgrader fra marken vil ved ophaevelse af feerdselsretten kunne afhentes ad adgangen til
Sendergade, hvorfra ogsa gvrig feerdsel til og fra marken foregar. Middelfart Kommune har 20.
januar 2023 vurderet, at der er vejadgang fra matr.nr. 10cy til den offentlige vej, som ma
bruges i forbindelse med landbrugsdrift pa matriklen.

Gelsted Fjernvarme bekendt anvendes feerdselsretten til marken ikke, men adgang sker i
stedet ad Sgndergade eller Tammervej.

Gelsted Fjernvarmes ansggning

Gelsted Fjernvarme anmoder om, at feerdselsretten opheeves. Feerdselsretten er til hinder for
etablering og brugen af biomassekedlen og tilhgrende paslag samt etablering af ngdvendige
parkeringspladser i forbindelse med transport at biobraendslet. Der vil vaere vaesentligt gget
karselsaktivitet med biobreendsel fra Tammervej til paslaget, og parkeringspladser for
personbiler og varevogne skal etableres i indkgrslen i den ene side af matriklen.
Varmeforsyningen vil desuden veere mere fremtidssikret med en fuld opheevelse, fordi der
forventeligt skal etableres yderligere produktionskapacitet (varmepumpe, solcelleanlaeg eller
lignende) til deekning af det fremtidige behov som fglge af den nationale granne omstilling af
varme og -energiforsyningen.

Gelsted Fjernvarme har herudover papeget, at der ikke lzengere er grund til at fastholde
servitutrettigheden, som begraenser fiernvarmeselskabets ejendomsret, nar der er anden
vejadgang til Temmervej. Det er derfor ikke i overensstemmelse med
proportionalitetsprincippet, hvis faerdselsretten fastholdes.

Gelsted Fjernvarme anmoder pa denne baggrund principalt om, at feerdselsretten opheeves for
hele matriklen.
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Det er forvaltningens vurdering, at ekspropriation er proportionel.

JKONOMI

Eventuel erstatning af tab for Gelsted Temmerhandel i forbindelse med ekspropriation
betales af Gelsted Fjernvarme.

Heoring

Gelsted Teammerhandel har haft mulighed for at tilkendegive deres synspunkter inden sagen er
sendt til politisk behandling.

Gelsted Teammerhandel gnsker at bevare den tinglyste vejret.

Klima & baeredygtighed



Varmeprojektet gennemfgres som led i den greanne omstilling. Fjernvarmeudrulning sker med
henblik pa udfasning af gas fra boligomraderne.
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