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Dispensation fra Lokalplan 23.16 - Adlerhusvej 19 5500 Middelfart

BESLUTNING

Godkendt.

Lasse Schmucker deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Lasse Schmiucker

Praesentation
Der er indkommet en ansggning om dispensation til lokalplan 23.16.

Ansggningen omhandler en tilbygning til den eksisterende bolig pa Adlerhusvej 19.
Ansggningen vil kreeve en dispensation fra lokalplanen til falgende:

¢ Ensidet taghaeldning med tagpap
e Traebeklaedte facader
e Rundt vindue med fast karm

e Terrassedgr med skydedgrsfunktion
Forvaltningen foreslar
At der gives dispensation til falgende bestemmelser:

* §10.1 stk. 3 Tage pa beboelsesbygninger: "Tage skal opfares med en tagheeldning
mellem 45° og 55° udfart som ligesidet sadeltag. Tage ma principielt ikke udfares med
udheeng ved gavle og facader.”

* §10.1 stk. 5 Tage pa beboelsesbygninger: "Tage skal udfgres med rad vingetegl,
naturskifer eller blasort eternitskifer og kun undtagelsesvis med glaserede vingetegl, rad
falstagsten i tegl og rede cementtagsten.

* §10.8.2 stk. 1 Ny bebyggelse: "Beboelsesbygninger, garager og udhuse skal opfares i
blank murvaerk med rade eller gule blgdstragne sten, safremt de arkitektoniske forhold i
gadebilledet taler herfor”

¢ §10.10 stk. 3 Vinduer i facader generelt: ” Vinduer i beboelsesbygninger, garager og
udhuse skal udfgres i tree med sidehaengte rammer.”

Sagsbeskrivelse

Den ansgate tilbvanina er placeret mod haven oa kobler sia pa den eksisterende bvaninas nord-facade
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pa en made, sa den oprindelige bygningskrops geometri friholdes og fortsat vil veere tydeligt aflaeselig.
Dette ggres bl.a. ved, at tilbygningens facader er "trukket tilbage" i forhold til den eksisterende bolig,
saledes at dennes hjgrner friholdes, og sa den stort set ikke vil veere synlig fra offentlig vej. Dertil viser
tegningsmaterialet, at tilbygningens tagflade mgder den eksisterende bygning under det oprindelige tag,
hvormed den oprindelige tagfod bevares i sin helhed.

| forvaltningens vurdering laegges der veegt pa, at Adlerhusvej i naeromradet er praeget af en
sammensaetning af nyere udstykninger fra ca. 1950 og frem, og der er derfor en variation i det
arkitektoniske udtryk, som adskiller sig markant fra de mere homogene gadeforlgb, pa f.eks. Vesterlgkke
Alle, A C Hansens Alle m.fl., som er tydeligt preeget af de tidstypiske murermestervillaer fra omkring
arhundredeskiftet og frem til ca. 1930.

Et andet vaesentligt aspekt af projektet er gnsket om at anvende mere klimavenlige materialer end tegl,
som lokalplanen foreskriver. Det er i trdad med Middelfart Kommunes Klimaplan, mens det samtidig
vurderes, at de klima- og baeredygtighedsmeessige tiltag er tilpasset den eksisterende bevaringsvaerdige

bygning.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte ikke kompromitterer lokalplanens formal med sikring og
bevaring af det bevaringsveerdige kgbstadsmiljg, da det ansggte vurderes at veere til- og indpasset den
oprindelige bygningskrop med sin placering, stgrrelse og udformning til trods for, at tilbygningen i sit
udtryk afviger fra de gvrige boliger indenfor lokalplansomradets afgraensning.

Det er saledes forvaltningens vurdering, at der kan dispenseres fra lokalplanen i dette konkrete tilfeelde,
fordi bygningsmassen er mere sammensat pa Adlerhusvej i naeromradet, og fordi tilbygningens placering,
stagrrelse og udformning ikke vil veere synlig eller markant set fra gaden.

GKONOMI

Ikke relevant.

Hering

Ansggningen har veeret sendt i nabohgring den 16. juni 2025 med en hgringsperiode pa 14
dage, og der er indkommet 4 bemaerkninger, med fglgende hovedpunkter:

e Forslaget harmonerer ikke med de bevaringsmaessige intentioner i lokalplan.
« Tilbygningen afviger markant fra omradets eksisterende byggeskik og udtryk.

¢ Ved en dispensation er der risiko for at de kulturhistoriske veerdier og den
sammenhangende bygningskultur og -udtryk udvandes.

Det vurderes, at de fremsendte hgringssvar ikke giver anledning til eendringer i projektet.
De indkomne bemeerkninger er forelagt bygherre, som har fremsendt falgende kommentarer:

¢ Vi har bestraebt os pa at udforme et projekt, der tager hensyn til omradets karakter

* Vi mener ikke, at tilbygningen vil virke dominerende eller fremmed i omradet.



« Vi synes, vi er naet frem til en Igsning, der tager hensyn til lokalplanens rammer og
intentioner.

Klima & baeredygtighed

Den ansgagte tilbygning udfares som traekonstruktion med traebeklaedning og med tagdaekning i
tagpap.

Treebaserede byggematerialer kan reducere CO2z-udledningen med 12—-39% sammenlignet
med traditionelle materialer som tegl, beton og stal.

Tagpap kan veere mere klimavenligt i produktions- og monteringsfasen, men har typisk kortere
levetid end et tegltag. Tegltage har hgjere CO2-aftryk ved fremstilling, men kan kompensere
via lang levetid og lav vedligeholdelse.



Godkendelse af Lokalplan 203-01 for daginstitution ved Hyllehgjskolen

BESLUTNING

Godkendt.

Lasse Schmicker deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Lasse Schmucker

Praesentation

Lokalplan 203-1 for en daginstitution ved Hyllehgjskolen har veeret udsendt i 5 ugers hgring.
Der er ikke indkommet hgringssvar i hgringsperioden.

Daginstitutionen er opfgrt som en pavillon med midlertidig dispensation fra den eksisterende
lokalplan for Hyllehgjskolen. Det gnskes at gagre dagsinstitutionen permanent, hvilket kreever
ny planleegning, da pavillonen ligger uden for lokalplanens byggefelter.

Lokalplanen er udarbejdet som en lokalplan af mindre betydning, da den omfatter mindre
&ndringer til den eksisterende lokalplan. Den offentlige hgring kan herved forkortes.

Forvaltningen foreslar
e at lokalplan 203-1 vedtages endeligt.

Sagsbeskrivelse

Pavillonen, som anvendes som daginstitution, er opfgrt med midlertidig dispensation fra den eksisterende lokalplan
nr. 203 for Hyllehgjskolen, vedtaget i marts 2021. Daginstitutionen ligger uden for lokalplanens byggefelter, og med
dispensationens udigb den 22. oktober 2026,

foreleegger der nu et gnske om at gare daginstitutionen permanent.

En lokalplan af mindre betydning kan anvendes til at foretage mindre aendringer i en eksisterende lokalplan. Da der
er tale om at tilfaje et byggefelt for en eksisterende bygning,

samt bevare et beplantningsbzaelte i et omrade, som bestar af skole og institutioner, vurderer forvaltningen, at det er
mindre eendringer af den eksisterende plan.

AEndringerne har til formal at sikre den fortsatte placering af pavillonen og anvendelse til

offentlige formal, herunder skole og daginstitution.

Der er udarbejdet et eendringsdokument, som bekriver og redeger for sendringerne - se bilaget "Forslag til lokalplan
203-1_eendringsdokument". ZEndringsdokumentet har vaeret udsendt i offentlig haring.

Ved endelig vedtagelse indfares aendringerne i den eksisterende lokalplan 203, hvor det
tydeligt fremgar, hvad der er eendret. Se bilaget "Forslag til lokalplan 203_med aendringer".

I nlealnlanance inAhnlAd
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Der udlzegges et nyt byggefelt C, der omfatter arealet, hvorpa den midlertidige pavillon er placeret.
Bestemmelserne for de to eksisterende byggefelter A og B er ogsa geeldende for byggefelt C. Dog fastsaettes
bygningshgjden for byggefeltet C til 8,5 meter, som giver en mulighed at udvide bygningen med en ekstra etage.
De gvrige byggefelter har mulighed for en

bygningshgjde pa 10 meter. Den mindre hgjde fastsasttes med henblik pa at reducere den visuelle pavirkning pa
landskabet i kystneerhedszonen.

Lokalplanen sikrer, at beplantningsbeeltet, der ligger pa greensen mellem byggefelt B og C, bevares. Dette gares for
sikre den eksisterende grgnne struktur og afgraensning af institutionens omrade mod Hyllehgjhallen.

@vrig planleegning
Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanramme O.03.20 - Hyllehgjskolen.

Byggefelt C er ikke omfattet af geeldende spildvandsplan. Byggefeltet skal medtages som separatkloakeret, som
den gvrige del af Hyllehgjskolen. Dette vil ske med den nye spildevandsplan, som er planlagt til at treede i kraft 1.
januar 2026.

GKONOMI

Ingen.

Hering

Lokalplan 203-1 har veeret i offentlig haring i perioden 25. juni - 30. juli. Der er ikke indkommet
hgringssvar i offentlighedsfasen.

Klima & baeredygtighed

Da pavillonen ggres permanent sikres en mere baeredygtig Igsning end, hvis pavillonen
nedrives.

Nedrivning vil medfagre betydelige ressourcetraek i form af materialeforbrug, transport og
affaldshandtering, som kan gge CO2z-udledningen og belastningen pa miljget. Ved at muligggre
en permanent anvendelse af den eksisterende struktur uden ungdvendigt spild af ressourcer,
understgttes en mere baeredygtig lasning og bidrager til at minimere den samlede
miljgpavirkning.



Fornyelse af lejekontrakt pa areal til Sving Badelaug

BESLUTNING

Udsat.

Lasse Schmicker deltog ikke i sagens behandling.

Afbud: Lasse Schmucker

Praesentation

Sving Badelaug har siden 1977 haft en brugsret over arealet pa Svingvej 36A. Aftalen har
tidligere veeret forlaenget og udlgber i september 2025.

Badelauget har i forbindelse med udlgbet af aftalen, anmodet om en forleengelse.
Forvaltningen foreslar

¢ At udvalget godkender ny tilrettet brugsret pa arealet ved Sving Badelaug for en periode
pa 20 ar, med udlgb 31. december 2045.

Sagsbeskrivelse

Sving Badelaug, der er beliggende pa Svingvej 36a, har siden 1977 haft en aftale om brugsret
over arealet beliggende i forbindelse med havnepladserne.

Aftalen har tidligere veeret forleenget og den gang med udlgb i september 2025.

Foreningen har derfor anmodet Middelfart Kommune om en forlzengelse af brugsretten over
arealet.

Forvaltningen har i forbindelse med gnsket om en fornyelse af aftalen, lavet en opdateret og
tidssvarende brugsretsaftale, med udgangspunkt i den gamle aftale fra 1977.

| den nye brugsretsaftale er der tilfgjet hensyn til §3 omradet, strandbeskyttelse og hvilke
forpligtelser foreningen har omkring ren- og vedligehold af arealet.

Desuden er det bekrevet, at hvis der gnskes aendret pa arealet, skal disse sendringer
godkendes af Middelfart Kommune samt andre myndigheder, der matte have
beslutningskompetencen pa omradet.

Udkast til ny brugsretsaftale har veeret til kommentering ved Sving Badelaug. Der er ikke
indkommet bemaerkninger fra foreningen.



IKONOMI

Brugsaftalen er vederlagsfri.

Hering
Ingen hgring, da kommunen ikke er forpligtet.

Klima & baeredygtighed

Foreningen Sving Badelaug er med til at understatte, at naturen benyttes, og at der er et
samlingspunkt i neeromradet, der kan vaere rammen for eksisterende og nye feellesskaber.

Omradet er desuden tilgaengeligt for andre, der gerne vil ud og nyde naturen og besgge
vandmiljget, der findes ved Sving Badelaug.
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