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Orientering om kapitalforvaltning pr. ultimo 2. kvartal 2026

BESLUTNING
Godkendt

Praesentation
Denne sagsfremstillig giver en status pa kommunens kapitalforvaltning.

Forvaltningen indstiller
» At orienteringen om kapitalforvaltning bliver taget til efterretning.
Sagsbeskrivelse

Middelfart Kommunes anbringelse af likvide midler varetages i perioden 2023-2028 af SEB
Asset Management, som er en del af Skandinaviska Enskilda Banken.

Kommunen havde pr. 30. juni 2026 en samlet beholdning pa 259,8 mio. kr. under
kapitalforvaltning.

Anbringelsen af midler i veerdipapirer sker efter retningsanvisningerne i kommunens
gkonomiske politik og finansielle strategi, som rummer et betydeligt konservativt og
veerdibevarende element og derfor i vaesentligt omfang beskytter kommunen mod de store
udsving, der lige nu praeger aktiemarkederne.

Pa skaeringsdatoen fordelte beholdningen sig saledes pa aktivklasser:

Kontanter: 0,6 mio. kr., svarende til 0,2% af portefaljen
Obligationer: 204,1 mio. kr., svarende til 78,6% af portefaljen
Aktier: 36,9 mio. kr. svarende til 14,2% af portefaljen.
Kreditobligationer: 18,2 mio. kr., svarende til 7,0% af portefaljen.

SEB Bank har i farste halvar opnaet et samlet positivt aftkast pa 5,9 mio. kr.

Det tidsvaegtede afkast pa portefaljen udger 2,31%. SEB Bank klaret sig bedre end
benchmarkafkastet pa en tilsvarende investerings- og risikoprofil. Benchmarkafkastet udger til
sammenligning 1,62%.

Afkastet i SEB Bank fordeler sig saledes pa aktivklasser:
Obligationer: 1,9 mio. kr., svarende til et afkast pa 0,97%

Aktier: 3,7 mio. kr., svarene til 11,15%
Kreditobligationer: 0,2 mio. kr., svarende til 1,19%



IKONOMI

Afkastet i farste kvartal var staerkt negativt pavirket af, at USA og Israel i februar
lancerede koordinerede angreb pa Iran.

Aktiemarkederne har reageret temmelig voldsomt pa angrebet, da man frygtede for mere
ekstreme halescenarier, hvor Hormuz Straedet dels vil veere lukket i lzengere tid, mens
der samtidig sker destruktionen af baerende energiinfrastruktur med forsyningsknaphed til
folge.

Med konflikten fulgte en bekymring om, at man igen vil se inflationaere tendenser i
varemarkederne - ikke mindst pa de oliebaserede ravarer og materialer, som igen vil
tvinge centralbankerne til at haeve renterne.

Derfor var fgrste kvartal praeget af kursfald pa bade aktiebeholdningen og
obligationsbeholdningen.

Ved udgangen af 1. kvartal var SEB Bank (med den valgte allokering pa aktivklasser)
bagud efter benchmarkafkastet. Et forhold, der ikke mindst skyldes, at olieaktier, som
stort set de eneste aktier, er steget massivt under Iran-krisen, er frascreenet i portefaljen.

Udviklingen er dog vendt 360-grader i 2. kvartal, hvor der er realiseret paene stigninger
pa bade aktier, obligationer og kreditobligationer. Med en forventning om en kort krise og
fastholdt allokering, har SEB Bank séaledes hurtigt hentet det tabte ind, og ligge nu igen
over benchmark.

Omend situationen omkring Iran endnu ikke har fundet en varig Igsning, er der nu faldet
mere ro pa. Situationen er forsat vanskelig, men der er dog generelt i markederne tro pa
en en fredelig Igsning pa krisen i Mellemgsten, har markedets risikoappetit saledes veeret
steerk i 2. kvartal.

Og ikke mindst er aktier indenfor kunstig intelligens fortsat markedsledende, pa trods af
markante kursstigninger. Det kan give anledning til bekymring for, at der kan veere en Al-
boble under opbygning. Ikke mindst i lyset af, at IT-aktier i S&P 500 er steget cirka 3.200
pct.

(22,1% p.a.) siden opturen startede for 17,5 ar siden.

De markante kursstigninger har veeret drevet af ekstraordineer steerk indtjeningsvaekst,
hvilket som udgangspunkt taler imod tesen om spekulative bobler i markedet. SEB Bank
konstaterer, at et vaesentligt spgrgsmal i 2. halvar bliver, om disse veekstrater fortsat kan
fastholdes? Den kommende regnskabssaeson, som for IT-selskaberne starter den 22. juli
og kan blive afgarende for risikoappetit og kursudviklingen i aktiemarkedet i 2. halvar.

Det sagt, sa har SEB Bank har fokus pa at etablere en meget bred risikospredning pa
sektorer, hvilket betyder, at kommunen kun i begreenset omfang er direkte eksponeret
mod IT-sektoren.



Hertil kommer, at kommunen fortsat har en formuebevarende anbringelsesstrategi, hvor
mere end 75% af kapitalen under forvaltningen placeret i obligationer med hgj sikkerhed
og forholdsvis lav varighed (dvs. der er lagt et loft over obligationsportefgljens
rentefglsomhed).

Hering
Ingen hgring af eldreradet og handicapradet.

Klima & baeredygtighed

Behandlingsplan:
@Jkonomiudvalget den 10. august 2026



Revisionsberetning nr. 42 Revision af arsregnskabet 2025 og
Revisionsberetning nr. 43 Ansvar for regnskabsafleeggelse

BESLUTNING

Indstilles til godkendelse

Praesentation
Der er ankommet 2 revisionsberetninger vedrgrende regnskab 2025:

» Revisionsberetning nr. 42 af 15. juni 2026 vedrgrende revision af arsregnskabet 2025

 Revisionsberetning nr. 43 af 15. juni 2026 vedrgrende revisionens formal og omfang,
samt ansvar for regnskabsaflaeggelsen

| henhold til reglerne skal Byradet godkende de fremsendte revisionsberetninger.
Forvaltningen indstiller

e At revisionsberetning nr. 42 af 15. juni 2026 bliver godkendt
e At revisionsberetning nr. 43 af 15. juni 2026 bliver godkendt
e At forslag til svarskrivelse til Ankestyrelsen bliver godkendt, og

¢ At regnskab 2025 hermed bliver endeligt godkendt
Sagsbeskrivelse
Vi har modtaget 2 revisionsberetninger fra Middelfart Kommunes revision EY.

e Revisionsberetning nr. 42 af 15. juni 2026 vedrgrende revision af arsregnskab 2025

¢ Revisionsberetning nr. 43 af 15. juni 2026 vedrgrende revisionens formal og omfang,
samt ansvar for regnskabsafleeggelsen

| forbindelse med godkendelse af revisionsberetning nr. 42 vedrgrende arsregnskabet for 2025
skal Byradet efter reglerne ogsa endeligt godkende regnskabet 2025.

@konomiafdelingen har udarbejdet vedlagte forslag til svarskrivelse til Ankestyrelsen vedr.
revisionsberetning nr. 42 vedrgrende revision af arsregnskabet 2025.

Revisionsberetningerne er vedlagt som bilag.

Der er ingen revisionsbemaerkninger til regnskab 2025, som skal behandles af Byradet.

IKONOMI

Ingen




Heoring

Ingen
Klima & baeredygtighed
Ingen bemaerkninger

Behandlingsplan:
@konomiudvalget den 10. august 2026
Byradet den 10. august 2026



Tilbagebetaling af moms pa renovationsydelser til forbrugerne

BESLUTNING

Godkendt.

For stemte 10: V, A, F, |, O, @ og A.

Hverken for eller imod stemte 1: A&

Praesentation
Denne sag handler om tilbagebetaling af moms péa renovationsydelser til forbrugerne.

Forvaltningen indstiller

¢ At den tilbagebetalte moms fra Skattestyrelsen inkl. renter tilbagebetales til forbrugerne
via indregning i fremtidige takster.

o At Middelfart Affald & Genbrug A/S udarbejder en konkret plan for tilbagebetaling via
taksterne.

At tilbagebetaling iveerksaettes allerede for det kommende takstar. Det er dog en
forudsaetning, at rentebelgbet er opgjort af Skattestyrelsen, fgr disse kan indga i
tilbagebetalingen via taksterne.

Sagsbeskrivelse

Baggrund

Middelfart Kommune har pa baggrund af en afggrelse fra Landsskatteretten sggt om
genoptagelse af moms og energiafgifter for perioden 1. januar 2012 til
30. september 2024.

Skattestyrelsen har nu godkendt kommunens krav om tilbagebetaling af moms for perioden 1.
januar 2012 til 31. august 2024. Det er sa vidt vides den fgrste af denne type sager, hvor en
kommune far tilbagebetaling.

Afgegrelsen indebaerer, at Middelfart Kommune samlet far tilbbagebetalt 35.020.048 kr., fordelt
med 36.694.100 kr. i moms, der er betalt for meget og 1.674.052 i el- og vandafgift, der er
blevet godtgjort i perioden og som skal fraga momsbelgbet. Hertil skal laegges en forventet
rentekompensation, som EY Revision estimerer til 22.644.000 kr. Rentegodtggrelsen ved
urigtigt opkraevet moms pa kommunale renovationsydelser falger af Den juridiske vejledning
2026-1, afsnit A.A.12.3. og satsen opggres efter rentelovens § 5.

Skattestyrelsen har fuldt ud accepteret den af Middelfart Kommune anvendte metode og de



indsendte opggarelser, og anmodningen er derfor imgdekommet.

Det er vigtigt at gore opmaerksom pa, at momstilbagebetalingen til den enkelte forbruger ikke
svarer til summen af de momsbelab, forbrugeren har kunnet se pa sin regning over arene. Det
skyldes, at tilbagebetalingen skal nedseettes med det momsfradrag mv., der er opnaet i
perioden, herunder bade den indgaende moms pa varekgb og anlaegsinvesteringer.

Med 21.918 aftageradresser i Middelfart Kommune svarer det til at hver aftager, der har boet
pa samme adresse i momstilbagebetalingsperioden fra 1.1.2012 til 31.08.2024, i gennemsnit
skal have tilbagebetalt 1.598 kr., der er betalt for meget i moms pa renovationsgebyret og
estimeret 1.033 kr. i renter for alle arene sammenlagt. Det svarer til 123 kr. pr. aftager pr. ari
moms pa gebyret og 79 kr. i renter pr. ar.

Tilbagebetaling til forbrugerne, beslutning om tilbagebetalingsform

Hele forudsaetningen for at Skattestyrelsen kunne imgdekomme vores tilbagebetalingskrav er,
at den tilbagebetalte moms inkl. renter kommer fuldt og helt sendes tilbage til forbrugerne.

Byradet i Middelfart Kommune skal derfor traeffe en endelig og bindende beslutning om,
hvordan belgbet skal tilbagebetales til forbrugerne.

Det kan ske pa to mader:

a) en afregningskorrektion direkte til den enkelte forbruger, der har betalt for renovation i
perioden 2012-2024 eller

b) ved tilbagebetaling via fremtidige takster.

Skattestyrelsen kan ikke kan udbetale belgbet, for Middelfart Kommune har oplyst og
bekreeftet overfor Skattestyrelsen, at tilbagebetaling vil ske, og hvilken metode der veelges.

Hvis belgbet helt eller delvist skal indregnes i fremtidige takster, skal Middelfart Affald &
Genbrug A/S udarbejde en erklaering til Skattestyrelsen om, at belgbet kommer tilbage til
forbrugerne.

EY Revision har oplyst, at Skattestyrelsen ikke saetter begraensninger for, hvordan
tilbagebetalingen via taksten kan forega. Tilbagebetalingen kan bade ske som et
"engangsfradrag i taksterne” for de nuveerende forbrugere eller ved at reducere taksterne, sa
belgbet gar tilbage til forbrugerne over en kortere arreekke. Tilbagebetaling kan ogsa ske ved
at indfri noget af selskabets geeld, sa den laneudgift, der indgar i takstberegningen, bliver
lavere, og taksten dermed reduceres. Dette ekstraordineere afdrag pa lan skal ske under
hensyn til, at takstreduktionen via sparet afdrag falder ind under de affaldsordninger indenfor
hvilke, at momskravet er opstaet.

Det er vigtigt at understrege, at belgbet ikke kan tilga kommunekassen. Middelfart Kommune
vil alene kunne opna tilbagebetaling fra Skattestyrelsen, hvis belgbet enten udbetales til de
oprindelige aftagere eller videregives til det kommunale selskab mod, at selskabet forpligtes til



at videregive belgbet til aftagerne ved indregning i fremtidige takster. Middelfart Kommune har
derfor ikke mulighed for at tilbageholde hverken momsbelgb eller rentegodtgarelse. EY
Revision vurderer dog, at Middelfart Kommune bgr kunne fa deekket sine omkostninger til
opgarelse af kravet og handtering af genoptagelsesanmodningen.

Pr mkostninger fragar til talin rundl t

De udgifter Middelfart Kommune har afholdt til at handtere momssagen herunder omkostninger
til radgivere og lsnomkostninger til sagens behandling, vil skulle faktureres til selskabet, hvis
belgbet skal indregnes i fremtidige takster og vil saledes fraga det nettobelgb, der er til
tilbagebetaling til forbrugerne. Hvis belgbet skal udbetales som korrektion af tidligere
opkraevninger, finder EY Revision, at udbetalingsbelgbet kan reduceres med
procesomkostningerne.

Sagshandteringsomkostningerne er endnu ikke fuldt opgjort.

Hvad kan vi forvente i forhold til tidsrammen for tilbagebetaling?

Skattestyrelsen har til Middelfart Kommune oplyst, at den for meget opkraevede moms vil blive
udbetalt inden for 3 uger efter, at Skattestyrelsen har modtaget en erkleering fra Middelfart
Kommune om, hvordan udbetaling vil ske, fx beslutningsreferat fra Byradet samt eventuel
erkleering fra Middelfart Affald & Genbrug A/S, safremt belgb skal indregnes i fremtidige
takster. Det er saledes tidspunktet for Byradets endelige beslutning, der afger, hvor hurtigt
pengene bliver udbetalt.

Erfaringsmaessigt kan udbetalingen af renterne tage alt mellem 4 og 12 maneder. En vaesentlig
forklaring pa, at hovedkravet ekspederes hurtigt, mens rentegodtgarelsen ekspederes
langsomt, ligger i at opge@relsen af rentegodtgaerelsen handteres af seerskilt afdeling, der farst
far sagen tildelt, nar Skattestyrelsens enighedsafggarelse foreligger, og at der ikke udbetales
renter af renter.

. o | f tilbaebetalinasf

Forvaltningen anbefaler, at tilbagebetalingen til forbrugerne sker via taksten frem for at sgge
en 1:1 tilbagebetaling til forbrugerne i forsyningsomradet.

Det er en anbefaling, der bakkes op af EY Revision.

Anbefalingen har baggrund i tre overordnede pointer:

e Der eksisterer for det farste ikke regningsdata for hele perioden 2012-2020. Hvis man
skulle ga hele vejen tilbage, vil der vaere vaesentlige dele af tilbagebetalingen, der
kommer til at hvile pa estimater for de husstande, der fortsat har et ubrudt kundefor-hold.
For tidligere renovationskunder, som er fraflyttet adressen i perioden mellem 1.1.2012 og
dags dato, eksisterer der ikke data.

¢ Hvis vaesentlige dele af tilbagebetalingen kommer til at ske pa fordelingsmaessige skan,
er der risiko for, at affaldsselskabet i en arraekke efter vil komme til at sta med klagesager



og mulige bekostelige retssager, som vil skulle baeres af de nuvaerende forbrugere i
forsyningsomradet.

e Det vil vaere saerdeles ressourcekraevende og dermed omkostningstungt at beregne
tiigodehavendet pa de enkelte forbrugere, og derefter opspore forbrugerne og foretage
tilbagebetalingen. Det er forvaltningens vurdering, at omkostningerne til 1:1 opsporing af
forbrugerne i den periode data er tilgaengelige, vil koste over 32 mio. kr. hvis opgaven
varetages af kommunen/selskabet, mens omkostningerne vil udgere 100 mio. kr. hvis der
skal tilkgbes ekstern bistand til at varetage opgaven. Forvaltningens vurdering bakkes op
af EY Revision.

De tekniske udfordringer ved 1:1 tilbagebetaling og de herved forbundne omkostninger er
forklaret i stgrre detaljer i notatet, som er vedheeftet til sagen.

EY Reuvisions klare anbefaling er, at den moms og rentegodtgerelse som tilbagebetales fra
Skattestyrelsen, videregives til aftagerne via fremtidige takstnedsaettelser, i stedet for at
foretage en korrektion af tidligere ars betalinger til den enkelte forbruger.

Vurderingen fra bade EY Revision, Middelfart Affald & Genbrug A/S og Middelfart Kommune

er, at en korrektion af opkraevningerne fra tidligere ar vil vaere meget vanskelig at gennemfare,
og Vil medfare en betydelig administrativ byrde.

JKONOMI

Som det fremgar af sagen anbefales det, at momsbelgbet inkl. renter tilbagebetales via
taksten.

Middelfart Affald & Genbrug A/S skal indenfor rammerne af byradsbeslutningen
udarbejde en konkret plan for, hvordan tilbagebetalingen skal forega, som skal
godkendes af bestyrelsen.

Afdrag pa selskabets lan og derigennem sparede ydelser kan (indenfor de relevante
ordninger) indga i planen.

Tilbagebetalingen skal indarbejdes i naeste ars affaldstakster, som skal godkendes af
Byradet senest pa arets sidste byradsmgde i 2026.

Hering
Ingen hgring af eldreradet og handicapradet.

Klima & baeredygtighed
Ingen seerlige klima- og baeredygtighedsaspekter.

Behandlingsplan:
@konomiudvalget 10. august 2026
Byradet 10. august 2026






lgangsaetning af lokalplanlzegning for Severin kursuscenter

BESLUTNING
Godkendt.

Praesentation

Forvaltningen har modtaget anmodning om udarbejdelse af nyt plangrundlag for Severin
Kursuscenter. Projektet forudseetter en kommuneplangendring og en ny lokalplan. Udvalget
anmodes om at treeffe beslutning om, hvorvidt planlsegning kan igangsaettes til det ansggte.

Severin gnsker at skabe mulighed for at udvide og modernisere kursuscentret. Med det nye
plangrundlag enskes mulighed for at opfgre en ny veerelsesflgj samt et breakout-
/vinterhaveomrade samt yderligere byggefelter til fremtidige udvidelser af centerets
konference-, service- og parkeringsfaciliteter.

Forvaltningen indstiller

e at udarbejdelse af et kommuneplantillaeg og en ny lokalplan for Kursuscenter Severin
igangseettes.

Sagsbeskrivelse

Severin er beliggende i den nordlige del af Middelfart og omfatter et areal pa ca. 3,6 ha.
Planomradet afgraeenses mod nord af fredskov, hvorefter den Fynske Motorvej ligger. Omradet
har vejadgang fra Skovsvinget. Mod vest ligger kysten til Lillebeelt i en afstand af ca. 300 m.
Sydvest for omradet findes et boligomrade med aben-lav bebyggelse bestaende af villaer og
parcelhuse.

Planomradet er vist med r@d streg herover.

Bygherre gnsker at udvide med mulighed for etablering af flere veaerelser. Manglen pa
overnatningskapacitet udger allerede i dag en udfordring for driften og den fortsatte udvikling af
Severin som kursus- og konferencecenter, idet en del gaester ma henvises til overnatning pa
andre hoteller. Udvidelsen skal derfor sikre, at centerets kapacitet i hgjere grad matcher
efterspargslen og understatter en sammenhaengende kursus- og konferenceoplevelse.



Planen har til formal at muligggre en udvidelse i hgjden af den eksisterende bebyggelse mod
gst ved opfarelse af ny bebyggelse oven pa det eksisterende bygningsaftryk. Projektet
omfatter etablering af en ny veerelsesflgj i op til 5 etager med mulighed for udnyttet tagetage til
veaerelseshemse og teknik, op til ca. 60 nye vaerelser samt en konferenceetage pa forstesal.
Herudover indgar et breakout-/vinterhaveomrade, der fungerer som et centralt faelles
opholdsrum som forbindelsesled mellem den nye og den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen skal veere med til at understgtte Severins langsigtede udviklingsstrategi ved at
give mulighed for fremtidige udvidelser i form af to nye byggefelter mod sydast; det ene
byggefelt er tilteenkt udvidelse af veerelses- og konferencefaciliteter, og det andet byggefelt
som Igsning pa fremtidige parkeringsbehov ved etablering af et parkeringshus.

Planomradet er beliggende i Kommuneplanramme E.01.11, der fastsaetter en maksimal
bebyggelsesprocent pa 30 %, et maksimalt etageantal pa 2,5 og en maksimal bygningshgjde
pa 14 m. Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen for at ege
bebyggelsesprocenten, bygningshgjden og antal etager. Planomradets afgraensning er
sammenfaldende for lokalplan og kommuneplantillaeg.
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lllustrationen viser planomradet med rad streg og kommuneplanramme omrade markeret med
lysebla.

Kystnaerhed

Der har frem til nu veeret en proces med at justere det arkitektoniske udtryk med seerligt fokus
pa bygningstilpasning i den kystneere del af byzonen, sa det nye byggeri integreres harmonisk i
landskabet.

Det er nu forvaltningens vurdering, at det aktuelle projekt — med dets omfang i h@jde pa maks.
23 m. og udformning med saddeltag — fremstar som en samlet bygningskrop, der er tilpasset
den omkringliggende natur og skov. Samtidig vurderer forvaltningen, at projektets udtryk har et
naturligt sleegtskab med den eksisterende bygningsstruktur.

Staj
Planomradet ligger ca. 150 m. fra den Fynske Motorvej. Der skal i den videre planproces
blandt andet arbejdes videre med problematikken omkring motorvejsstaj, herunder en

redeggrelse for omradets stgjfglsomhed i henhold til planlovens § 15a samt eventuelle
afveergeforanstaltninger.



Turismestrategi

Projektet understgtter i hgj grad det strategiske samarbejde om at skabe baeredygtig vaekst i
turismen ved Lillebzelt, som beskrevet i Strategisk-fysisk udviklingsplan Lillebeelt — Faellesskab
pa tveers. Her kan seerligt fremhaeves projektkatalog #4: Konferencehoteller 2.0, hvor det
anbefales at opgradere konferencehoteller med bedre kvalitet, oplevelser og storytelling for at
tiltreekke flere gaester aret rundt.

Gastransmissionsledning

Det bemeerkes, at en opmaerksomhedszone for Energinets gastransmissionsledning bergrer en lille del af
planomradet, men projektet er tilrettelagt saledes, at al bebyggelse til ophold placeres uden for zonen, og at
det alene er parkering, der planlaegges inden for opmeerksomhedszonen. Energinet er kontaktet.

JKONOMI

Ingen

Heoring

Forvaltningen anbefaler, at der afholdes et borgermade. Hvor der for neeromradet vil veere
mulighed for at drefte Severins fremtidige udvidelse.

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplansforslag skal sendes i 8 ugers offentlig haring.
Klima & baeredygtighed

Som en del af Middelfart Kommunes Plan- og Beeredygtighedsstrategi er det en vision at
understatte erhvervsturismen og styrke Middelfart Kommune som destination. Samtidig skal vi
sikre en udvikling, der ggr omradet mere robust og i stand til at leve op til fremtidens krav om
gode oplevelser med fokus pa baeredygtighed og kvalitet.

Bygherre har ligeledes fokus pa at viderefgre Severins bebyggelsesudtryk samt sikre
baeredygtighed i byggeriet. Projektet udvikles pa baggrund af en afvejning mellem
baeredygtighed, drift og arkitektonisk kvalitet. Bygningen teenkes opfart som en
hybridkonstruktion med baerende elementer i trae, suppleret med lette facadeopbygninger i
form af stalfacader og med mulighed for anvendelse af biogene isoleringsmaterialer. En
lokalplan kan ikke fastsaette bestemmelser om bygningens konstruktion eller
varmeisoleringsmateriale.

Behandlingsplan:
@konomiudvalget 10. august 2026



Godkendelse af udlejningsaftale for seniorbofeellesskabet beliggende
Provstindestien

BESLUTNING
Godkendt.

Praesentation

Boligforeningen Lillebaelt er i feerd med at opfere et seniorbofeellesskab pa Provstindestien i
Middelfart. | den forbindelse er det aftalt, at der skal udarbejdes en udlejningsaftale for
seniorbofeellesskabet, da byggeriet rent teknisk er opfert som familieboliger, og dermed er
boligerne for alle.

Forvaltningen indstiller

 at vedhaeftede udlejningsaftale bliver godkendt

« at ferstegangsudlejningen til seniorbofaellesskabet sker efter opskrivningsanciennitet, dog
prioriteres der 5 boliger til Melfarparken

« herefter sker udlejningen af ledige lejemal séledes, at hver anden gang prioriteres
boligerne efter
- 55-65 ar - ledig bolig udlejes efter opskrivningsanciennitet pa ventelisten
- anciennitet - ledig bolig udlejes til den interne venteliste, hvor ansager bor i
en af Boligforeningen Lillebaelts afdelinger og herefter den eksterne venteliste.

Sagsbeskrivelse

Middelfart Byrad har tidligere givet tilsagn til Boligforeningen Lillebeelt om at opfere 25
familieboliger mhp. at opfare et seniorbofaellesskab.
Boligforeningen Lillebaelt har nu fremsendt en udlejningsaftale til godkendelse.

Forudseetningen for at bo i et seniorbofaellesskab er, at man skal veere fyldt 55 ar og ikke har
hjemmeboende barn.

Ved fgrste gangs udlejning prioriteres efter opskrivningsancienniteten pa ventelisten til det nye
seniorbofaellesskab. Dog vil der veere fortrinsret til 5 af lejemalene til beboere fra afd. 13.
Melfarparken samt dem fra 2. sal i blokke uden elevator, safremt de opfylder alderskriteriet og
ikke har hjemmeboende barn. Da der i forbindelse med byggeriet af bofeellesskabet ikke blev
muligt at opfgre elevatorer, som fgrst antaget.

Efterfglgende bliver hver anden ledig lejemal henholdsvis udlejet il

» 55-65 ar - ledig bolig udlejes efter opskrivningsanciennitet pa ventelisten
* anciennitet - ledig bolig udlejes til den interne venteliste, hvor ansager bor i en af
Boligforeningen Lillebaelt boligafdelinger og herefter den eksterne venteliste.

Udlejningsaftalen har veeret i haring hos ZAldreradet, hvor radet mener, at det naesten vil blive



umuligt for ansggere over 65 at fa ledige boliger, hvis de ikke allerede bor i en af
boligforeningens afdelinger.

For at kunne leje en bolig er forudsaetningen, at man skal veere medlem af Boligforeningen
Lillebaelt og veere aktiv sagende pa seniorbofallesskabets venteliste for at komme i
betragtning. Udlejningen sker sa efter opskrivningsanciennitet, hvor hver anden ledigt lejemal
udlejes til en person mellem 55-65 ar, og hvor anden ledigt lejemal sker efter
ventelisteprincipperne og ikke efter et alderskriterie, sa her kommer det an pa, hvor laange man
har veeret aktiv pa ventelisten uanset alder, blot man er fyldt 55 &r og medlem af
boligforeningen.

Jf. lovgivningen vedr. udlejning af almene familieboliger sa skal udlejningen ske efter
ventelisteprincippet. Det vil sige, at boligen skal udlejes til den

boligsggende, der i leengst tid har veeret optaget pa en venteliste, jf. lovens § 51, stk. 1, 1. pkt.,
og udlejningsbekendtgarelsens § 2, stk. 1. Der skal i alle boligorganisationer veere to
ventelister

- den almindelige venteliste (den eksterne venteliste), jf. bekendtgerelsens § 2, stk. 1, og
oprykningsventelisten (eller den interne venteliste), jf. bekendtgarelsens § 2, stk. 2.

Formalet med oprykningsretten er at sikre den mest hensigtsmeaessige udnyttelse af
boligorganisationens boliger. Eksempelvis giver bestemmelserne mulighed for, at aeldre
beboere i store boliger, kan flytte i mindre boliger. Herved kan de pagaeldendes aktuelle
boligbehov imgdekommes, samtidig med at der frigives store boliger til husstande med barn.

Arsagen til, at Boligforeningen Lillebzelt gnsker indskrevet et kriterie vedr. 55-65 arige, er deres
erfaringer med "livet" i seniorbofeellesskaber om muligheden for i hgjere grad at bevare et aktivt
feellesskab gennem en hensigtsmeessig aldersspredning i stedet for kun at tildele boliger efter
anciennitet.

Det samme alderskriterie gar sig gaeldende i Middelfart Kommunes avrige
seniorbofeellesskaber.

Hering
Udlejningsaftale er sendt til hgring hos aeldreradet. Aldreradets hgringssvar er vedhaeftet.

Klima & baeredygtighed
Ingen bemeaerkninger

Behandlingsplan:
@konomiudvalget 10. august 2026



Beslutning om boligtyper, Skrillinge, Delomrade |-V

BESLUTNING

Godkendt.

For stemte 9: V, A, F, 1, 0 og A
Imod stemte 1: /E
Undlod at stemme 1: @

Mindretalsudtalelse fra /:
Danmarksdemokraterne finder hele processen yderst uhensigtsmeessig og oplever, at én
bygherre er blevet stillet mere fordelagtigt end en anden. Derfor stemmer vi imod.

Praesentation

Efter et mgde den 6. marts 2026 med grundejer for delomraderne I-IV i Skrillinge blev der
truffet beslutning om at fremlaegge @nsket om at fastholde teet-lav boliger i delomrade | for
@konomiudvalget.

Der er tidligere arbejdet med taet-lav boliger i delomrade |, men med efterspargsel pa bade
aben-lav boliger og seniorboliger anbefaler forvaltningen, at der etableres aben-lav boliger i
delomrade |, samt i seniorboliger i delomrade V.

Forvaltningen indstiller

« at fastholde beslutningen om, at delomrade V kan anvendes til teet-lav boliger med fokus
pa seniorboliger.

e at der udleegges 36 aben-lav boliger i delomrade |I.

« at der kan etableres yderligere seniorboliger i delomrade Il eller lll, hvis grundejer gnsker
det.

Sagsbeskrivelse

Grundejer af delomrade I-1V i Skrillinge har et gnske om at etablere teet-lav boliger og
etageboliger. Dette har veeret udgangspunktet for hans projekt pa baggrund af et oplaeg
fremsat i lokalplan 194.

| maj 2025 tilkendegav gkonomiudvalget, at delomrade | ogsa skulle indeholde aben-lav
boliger, og delomrade V skulle veere taet-lav seniorboliger pa baggrund af et oplaeg fra dette
delomrades grundejer.

Delomraderne er udlagt som rammelokalplan i lokalplan 194, som omfatter et omrade mellem
jernbanen, @stre Hougvej og Vandveerksvej. Den sydlige del og den nordlige del er udbygget



med henholdsvis aben-lav og teet-lav boliger.

Der er mangel pa boliggrunde til aben-lav boliger i Skrillinge-omradet. Afsaetningen af de
sydlige aben-lav boliggrunde er gaet godt, og der er en efterspgrgsel pa yderligere aben-lav
boliger.

Fra lokalplan 194 var det tiltaenkt, at opfare 36 aben-lav boliger i delomrade V, teet-lav boliger i
delomraderne II-IV, samt en blanding af taet-lav og etageboliger i delomrade I. Det har
ligeledes veeret draftet byhuse/boliger i 3 etager i delomrade | for at kunne tilbyde en anden
form for familiebolig. Dette har udvikler ikke kunne imgdekomme, da de ikke oplever en
efterspargsel pa boliger i flere etager.

Lokalplan 194 er ikke bindende for delomraderne |-V, og der skal derfor udarbejdes nye
lokalplaner for disse delomrader.

Siden december 2023 har der mellem udvikler og forvaltning veeret dialog og tilpasninger af en
bebyggelsesplan for delomraderne I-1V, sa planen lever op til kommuneplanens generelle
rammebestemmelser, hensigterne i lokalplan 194, samt de politiske pejlemaerker fastsat for
omradet.

Pa initiativ fra ZAldreradet og Middelfart Kommune blev der i starten af 2025 igangsat en proces
med formalet om at udarbejde en strategi for seniorvenlige boliger. Projektet indsendt for
delomrade V er i trad med seniorboligstrategien. ZAldreradet er positivt indstillet over for
projektet og vaerdseetter fokusset pa seniorer og pa Seniorboligstrategien i planlezegningen.

Forvaltningens forslag om at flytte aben-lav boliger til delomrade [, i stedet for en placering i
delomrade V, blev derfor fremlagt pa @U den 27. maj 2025.

Tilpasningerne af delomrade I-IV, samt omfordelingen af aben-lav boliger har betydet, at
antallet af boliger i delomrade |-V er reduceret fra det forventede tal pa 453 boliger til 408
boliger.

Pa madet den 6. marts forslog grundejer af delomrade -1V at opfere et seniorboligprojekt i
delomrade | og pa den made imgdekomme denne efterspgrgsel, og samtidig fastholde teet-lav
boliger i delomrade |, som farst tiltaenkt.

Forvaltningen anbefaler at fastholde beslutningen om aben-lav boliger i delomrade |. Dette
giver en god blanding af boligtyper i hele det samlede omrade og en starre variation af
boligtyper i den nordlige del. Tidligere har grundejer indvilliget i at gare plads til 21 aben-lav
boliger i delomrade I, det kan derfor ogsa veere en mulighed at veelge dette antal aben-lav
boliger.

Delomrade V ligger centralt i omradet. Der er fra denne bygherre et fokus pa kvaliteten af
boligerne for seniorer samt feelles faciliteter for ikke kun deres omrade men for hele
Skrillingeomradet. ZAldreradet har endvidere veeret inddraget i den videre udvikling af deres
projekt, hvilket har medfart en stor opbakning fra radet. Derfor anbefaler forvaltningen, at der
etableres seniorboliger i delomrade V.

Med den forslaede udformning af delomrade Il og lll kan et af disse omrader ogsa veere en



mulighed for at konvertere bebyggelsen til seniorboliger. Isaer disse to delomrader har gode
forudsaetninger for faellesskab og feelles identitet. Hvis grundejer af delomrade I-1V gnsker at
opfare seniorboliger, anbefaler forvaltningen, at dette sker i delomrade Il eller Ill.

GKONOMI

Ingen.

Heoring
Ingen.

Klima & baeredygtighed

Lokalplan 194 er udarbejdet ude fra de politiske pejlemaerker fastsat for omradet:
Baeredygtighed, Mangfoldighed, Feellesskab og Kvalitet.

Hensigten for omradet er et kunne tilbyde et varieret udbud af boligtyper, opdelt i delomrader
med en klar identitet i det enkelte delomrade og fokus pa feellesskab ved placere bebyggelsen
omkring feelles grenne omrader samt skabe stiforbindelser, der forbinder det samlede omrade.
Den samlede disponering af omradet skal afspejle et boligomrade af kvalitet og baeredygtighed
ved en faelles handtering af regnvand.

Foruden familieboliger ses et behov for seniorboliger i omradet. Den demografiske udvikling i
Middelfart Kommune peger pa, at der over de kommende artier vil ske en betydelig stigning i
antallet af aeldre borgere i kommunen. Hertil vurderes, at et gget behov af seniorboliger pr. ar i
Middelfart vil vaere ca. 59 boliger. Med fokus pa det videre arbejde med seniorboliger er der i
seniorboligstrategien, vedtaget i 2025, udarbejdet et katalog med principper og anbefalinger for
udviklingen af disse boligomrader. Kataloget fremhaever en raekke centrale principper som
feellesskab, feellesfaciliteter, gode udearealer, tryghed, identitet, kvalitetsboliger og universelt
design — alle temaer, der anbefales som steerke drivkreefter i udviklingen af
seniorboligprojekter.

Behandlingsplan:
@konomiudvalget den 23. marts 2026
Byradet 10. august 2026

Sagens forlgb

2 2026 @konomiudval
Udsat

Afbud: Steffen Daugaard, Lasse Schmucker
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